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Préambule

1) Exposé des motifslamodificatiashe droit commuofldu PLUIi

La communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux souhaite mettre a jour son Plan Local
d 6 Ur b aimtercomaunal (PLU)«Si dobr e V a (PLU)approguvéile 24/02/2020, mis en
compatibilité le 27/05/2024 et le 06/10/2025, et modifié le 02/12/2024 (modification simplifiée). Ce
PLUi est applicable sur le territoire des communes de Brassac, Burlats, Cambounés, Lacrouzette,
Lasfaillades, Le Bez, Montfa, Roquecourbe, Saint-Germier, Saint-Jean-de-Vals et Saint-Salvy-de-
la-Balme.En ef f et , I 6i ntercommunal it® s ouhrajetdded ipnetr@me’ttl
pour le territoire et cadrer leur réalisation, notamment des opérations de densification du tissu
pavillonnaire, des équipements publics ou des développementsd 6 ent r epr i s.es exi st an

Le Conseil Communautaire a par conséquent autorisé la Présidente a lancer une procédure de
modification droit commun n°l du PLUi« Si dobr e Vab etd fixA des madalités de
concertation avec | e publ i c au travers ddébune d
communautaire lancant la procédure a été pris en date du 25/06/2024 et rectifié en date du
21/01/2025.

Les modifications envisagées concernent plus précisément :

- la création et la modification de STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées :
article L.151-13 du Code de)eh aobe agricolei os mawrelle pour conforter des
activités économiques ou touristiques existantes (modification du reglement graphique et de
reglement écrit) . Les STECAL créés ou modifiés seront trés restreints et viseront uniguement

a faciliter de petites extensions des activités existantes sur des espaces déja artificialisés

- la transformation de la zone AU de La Prade (Brassac) en zones AUE et AU2 (modification

de | dorientation déam®nagement et de progcCdtenmat i o
modi fication fait sui te 7 | 6 alancnéatiorcde 14p brigaddsele gouv e
gendarmerie mobiles en zone rurale ou périurbaine en octobre 2023. La commune de Brassac

a été retenue dans ce cadre. Il est donc proposé de scinder la zone AU1 de La Prade en deux

zones AUE (équipements publics) et AU2 (hab itat) pour accuei llir cet équipement.

-lasuppression de |l a zone AUl de La Rocque ° Lac
positionné a ce jour. Parallélement la zone AUO voisine dite de La Calmette sera partiellement
ouverte © | Ourbanisation (sur wune surfaclkmeitgal e

supprimée (surface restante). Le réglement graphique sera modifié en ce sens, ainsi que les
orientations déam®nagement et de programmati on

-latransformation de | a zone AUO du ClUnpecodrs &étéee -~ Br
d®pos® aupr s du Tribunal Administratif de Toul ¢
24/02/2020. Le Tribunal Administratif a statué dans son jugement du 29/04/2022 que la zone

AUO du Cap dbdAse -~ Brassac dev ai Cette’ntodifieation segan s f or m

effectuée dans le cadre de la présente procédure de modification de droit commun
(modification du réglement graphique)  ;

- la réduction de deux zones Nt a Burlats (Les Combettes, Les Bancals) et des orientations
déam®nagement et de pr ogLea pmjetd poor Hesqaeks avaert @e s

®t ablies ces zones (STECAL) ne sont plus dbdactual
pour leurs parties non utilisées. Les batiments présents dans la zone Nt des Combettes

seront repérés comme pouvant changer de dest ination suite a la fermeture du centre aéré

exi stant . L6OAP couvrant | a zone dese Bladhicraplsa rsteat
déune salle de r®ception |i®e ~ I b6activit® exista
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- la suppression d e la zone AU2 de Campselves -Bas a Lacrouzett e.lndy a pas de prc
construction sur ce secteur, il est donc proposé de supprimer cette zone sur le réeglement
graphique ;

- la création de nouveaux emplacements réservés

1 Burlats:
o Cr®ation doun empl acement r®serv® sur tout
(ancienne voie de chemin de fer du petit train)

1 LeBez:

o Cr®ation doéun empl acement r®serv® pour | a
1 Montfa:

o Cr®ation doun empl acement rserv=® pour | a

salle des fétes .

1 Roquecourbe :
o Cr®ation dbébun empl acement r®serv=® sur tout
(ancienne voie de chemin de fer du petit train) ;

o Cr®ation doun emplacement r®serv® sur | a pa
parking et dbéune aijre de retournement
o0 Agrandi ssement de | 6empl acement r®serv=® n
publique de stationnement.
- la transformation de zones naturelles en zones agricoles a Cambounes et a Lacrouzette . A
Camboun s, |l a parcelle concern®e fait partie doéun
limité dans son activité par le classement actuel de la parcelle en zone N. A Lacrouzette, les
parcelles comportent une grange agricole qubéun ap

le cadre de son activité . Le reglement graphique sera modifié dans ces deux cas.
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| ¢ Créationet modification de STECAL en zone
agricole ou naturelle

1) Contexte

La présente modification de droit commun vise donc a ajouter ou modifier six STECAL :

Cr®ation dodéun S-HiEda$abaké »paurld i e
Cambounés d®vel oppement dbébune activit® ex
parcelles AE151 et AE130
Cr®ation doéuet ST & CAaklieu®B PRoucan » pour
permettre | e d®vel oppe me mécaniquemi
industrielle (agrandissement du batiment existant), parcelle C465
Cr®ation doun( paTtBEdAtonNpaal ) et d

Montfa existant du chateau de Montfa pour permettre la réhabilitation du
choteau et | a construction doi nsg
du public dans de bonnes conditions. Le reglement écrit de la zone N
sera modifié pour prévoir des dispositions pour ce STECAL Npa.
Parcelle B95.

Réductiond 6 u n S T Eé&Xistant af fleu-dit « La Métairie Neuve
Haute » en un STECAL A2 (équipements publics) pour un projet de
réhabilitation d'un ancien complexe équestre en batiment public
polyvalent, parcelles B181, B183
Reconfiguration limitée du STECAL N3 existant au lieu-dit « La Sagne
de Cazals » pour mieux correspondre au site déja utilisé par une

Saint-Salvy-de-la- entreprise de magonnerie, parcelles A180 et A2103
Balme Cr ®at i GHECALANG au lieu-dit « La Sagne de Cazals » sur une
entreprise de revente de granit existante pour permettre le
développement a la marge des locaux existants, parcelle A1228

Saint-Jean-de-Vals

Tableau 1 : Liste des STECAL créés ou modifiés
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2) Cr ®at i on d o6 u ndit&lhBabatdriccainthnuna de Chnbeunés

a) Présentationdprojetet de | 6activit® existant

0. 500 1000m Legende

MENSESS U

2 Localisation du STECAL N2 créé

Carte 1 : Localisation du STECAL N2 créé au lieu-dit "La Sabatarié", commune de Cambounes (source : CCSVP)

Le projet de cr ®at ioonne dnGautnurXTH@ALpeN2ne(tz ant dobdass
| 6extension des activit®s artisanal es, commerci al
espaces naturels et les paysages) se situe au lieu-dit « La Sabatarié », au nord de la commune.

Il se compose des parcelles AE151 et AE130, ~ | 6empl acement dbébune habit
jardin. Il sobéemboistodédburepmai $6architecte Philippe
Ce bOtiment abrite aujourddhui | e- DENDRQ@POLIS, erééé 6 ent r

en 2012. Il s'agit d'une agence de freelancers qui propose a de grandes entreprises des ateliers
collaboratifs facilités pour la résolution, la gestion de crise et I'accélération de l'innovation.

Lébentreprise travaille avec de nombreux acteurs d
PETR Hautes Terres d'Oc, le CHU de Millau, Toulouse agglomération, Les Ateliers du 22, ou le
Grand Cahors), dont de grands groupes industriels (Renault, Airbus, SNCF, Sanofi, Pierre Fabre,
Derichebourg, la Poste), des services publics (Ministere de la Justice, CPAM, RATP), des grandes
écoles (Mines ParisTech, Ecole Polytechnique, Centre National des Arts et Métiers, Ecole Nationale

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux
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Supérieure de Création Industrielle, Strate College) ou encore des associations et ONG (fondation
Abbé Pierre, AFDAS, CIBC).

Aujourd'hui, son activité se concentre sur la recherche en design d'expérience auprés des grandes
maisons de luxe : Cartier, Van Cleef, Montblanc, Chloé, Alaia, Baume et Mercier, ou encore le
groupe Richemont.

Son chiffre doéaffaires est en croissance et | 6ent
adapt®s " son d®vel oppement et permettant dbdaccue

Légende

[ Parcelles du projet d'extension de I'entreprise Dendropolis

SITE DU PROJET

............ o Sources : BD ORTHO 2022 / BD
~" PARCELLAIRE IGN

Sidobre Vals et Plateass  poit 2025

Carte 2 : Site du projet d'agrandissement de I'entreprise SARL Indaflow - Dendropolis (source : CCSVP)

Image 1 : Zone proche du batiment existant ou serait Image 2 : Zone proche du batiment existant ou serait
r®al i s®e (saureex CESWR)i o n r®al i s®e (soreex CESWR)i o0 n

b) Desserte par les réseaux

Le r®seau doéoadduction en e aallapacella.b!| led adsessasiastits sleem:
autonome dans ce secteur. Lébacc s r olaSabaariépmis f ai t
un chemin privé.

Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux R
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c) Contexte paysager

Lesiteduprojets e si t ue 7 ledduxnassif@naniitiqu®dusSidabre. Cette unité paysagére
pr®sente des caract®ristiques fortes qui Il ui sont
des hautes terres du Tarn, caractérisé par? :

- Des ambiances montagnardes ;

(@}

-Léomni pr®sence des surfaces boi s®es

-L6i mportance des pl;antations de r ®sineux
-l 6Agriculture or;ient®e vers | ' ®l evage

- Les faibles densités humaines ;

- Des peuplements sous forme de gros bourgs, de hameaux ou de fermes isolées ;

- Des vallées encaissées accueillant le plus souvent les axes de communication, I'habitat et les
activités.

Cette unité paysagére est nettement liée aux caractéristiques géologiques des lieux : elle suit les
contours du massif granitiquede10000 ha (100 km] ). Ell e s6®tend deyg

de | 6 Agout, dans ses derassae keBezpvalwes lagorzetiel et depuiss s ® s

l e sud -~ partir de | a vall ®e de | a Durencuse. A
paysages des Monts de Lacaune, présentant un fort caractére rustique (reliefs prononcés entre
vallées et pics, habit a t anci en, modes doéhabitat en hameaux,

se fond progressivement avec le castrais, ou le relief disparait au profit de la plaine (Burlats).

Le Sidobre se caractérise par un territoire massivement boisé, ou se cotoient les foréts de feuillus

me°l ant ch°®°nes, ch©t aigniers ou h°tres, et |l es for
Quelques prairies sont également présentes, maislanat ur e rocheuse du sol noy
gue | 6®I evage. Padouleseutd,e lgeasanbilto cas reotn dgi sachpsadans | 6 ®r o

les bois, foréts et sagnes (zones humides).

Lesiteduprojetest i mplant® © 513 m tres dodaltitude sur u
du massif, dominant la vallée de la Durencuse et le ruisseau de Chabbert. Ses alentours sont
densément boisés, avec des peuplements majoritairement composés de hétres et de chataigniers.

Le relief est y assez prononcé et les environs sont caractéristiques des ambiances typiques du

Sidobre.

1 Atlas des Paysages tarnais, CAUE du Tarn (https://www.occitanie.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/Atlas_des_paysages_Tarnais_Partie_1 cle2151c3.pdf)
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d) Insertion du site dans son environnenpeathe

Faible Pas de mesure nécessaire. Traité

Tres faible Pas de mesure nécessaire. Traité

Il mpl ant at i on N2lt@s1 n
: limité en surface et situé en continuité .
Faible . s . Traité
directe du batiment existant pour

permettre une extension qualitative.

e) Enjeux écologiques

Zone Naturelle délnt®r°t Ecol ogi:que, Fauni stique

Lesiteduprojet ndest pas couvert par lune 62NMNI EXKKF sde thwupe
proximite.

Zone Naturelle délnt®r°t Ecol ogigque, Fauni stique

Le site duprojet n6est pas couvert par lunenodZzNl EFFH sde tpyapse
proximité.

Natura 2000 (ZPS et ZSC) :

o
D

Le site du projet nd e st pas couZP8outunepZ8C. linemden existe pas

proximite.

Espaces naturels sensibles :

Lesite duprojet ndest pas a@ouwesrmptacpamaturel sensi bl e. 1
a proximité.

Zones humides :

Aucune zone humide figurant sur les inventaires départementaux ne figure sur le site du
projet. | | nében existe pas non plus 7 proximit®.

Trame verte et bleue (TVB) :

Le site du projet ®vite |l a trame verte et bleue d

f) Enjeux agricoles et forestiers

Concernant la création du STECAL N2, il faut relever le caractére déja artificialisé de la parcelle
(habitation et son jardin). Ainsi, le positionnement du STECAL néaura pas pour inc
réduire les espaces naturels, agricoles et forestiers.

A

€ proximit® du site, on ne trouve pas deappreellecel | e
AE150 semble déclarée a la PAC comme « Prairie permanente », mais elle est en réalité boisée et
non concernée (propriété du centre équestre voisin).

Concernant les parcelles boisées voisines du projet, celles-ci sont constituées de feuillus (chénes,
chotaigniers, fr°nes, h°tres) et ne font pas | 6o0b

Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux
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Le projet ne semble pas pr®senter dobéincidences s
relévent pas de la méme maitrise fonciere. Ldéacc s aux parcelles voisine
la réalisation du projet.

Prise en compte dans modification Etat
du PLUI

Protéger les milieux et . . , . .
_g_ > . Tres faible Pas de mesure nécessaire. Traité
activités agricoles
Protéger les milieux et . . , . .
_g_ > : Trés faible Pas de mesure nécessaire. Traité
activités forestiers

Limiter Parcelle déja artificialisée. STECAL
l 6arti fici Faible positionné sur une emprise tres Traité
sols limitée.

Enjeu Niveau

g) Enjeux patrimoniaux

Les enjeux patrimoniaux dans les environs résident dans la présence de rochers typiques du
Sidobre, qui constituent de véritables marqueurs culturels et paysagers du territoire

A proximité du site du projet, i 1| ndéy a t o wotherfcanmusépeatarié u n

h) Ressource en eau

Un périmétre de protection éloignée de captage en eau potable est identifié sur le site du projet
(captage de la Durencuse, DUP par arrété du 20/11/2014). Dans ce périmétre, il est imposé que

l es installations doébassainissement.non collectif
) Servitudes doéutilit® publique

Le site du projet est concern® par Sl(péaimésesdesr i t ude

protection ®l oign®e autour des points de pr® vem

des collectivités humaines) , en applicatldz2 dudGonde ld®d la Santé publeue L .

(captage de la Durencuse, DUP par arrété du 20/11/2014). Dans ce périmetre, il est imposé que

l es installations doassainissement.non collectif
}) Risques

Prise en compte dans la Etat
modification du PLUi

Risque inondation Tres faible Pas de mesure nécessaire. Traité
Risque feu de forét Faible

Enjeu INYEE

Pas de mesure nécessaire. Traité
Risques géologiques Tres faible Pas de mesure nécessaire. Traité

Carte 3 : Synthese des risques sur la commune de Cambounés (source : DDT du Tarn)

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux
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k) Modification apportée au réglement graphique

Le réglement graphique sera modifié pour intégrer un STECAL N2 (Zone naturelle permettant
déassurer | e d®veloppement et | 6extension des ac:
diffuses sans compromettre les espaces naturels et les paysages) supplémentaire couvrant le jardin

dans le prolongement de la terrasse du batiment existant, permettant une extension mesurée de

celui-c i dans |l e cadre du d®evebhPpRemantatden| dentr op reit
existante).

Dans une optique de | imitation de | 6artificiallisa
fonciére mais seulement un espace restreint de 713 m2 déja artificialisés :

Légende

() STECAL N2 créé

PROJET DE STECAL N2

............ .. Sources : BD ORTHO 2022 / BD
7 PARCELLAIRE IGN / CCSVP

Sidobre Vals et Plateass  poit 2025

Carte 4 : Projet de STECAL N2 (source : CCSVP)

Pour rappel, le reglement écrit précise que seul sont admis dans les STECAL N2 :

Dans le secteur N2

Les constructions et aménagements doivent étre nécessaires aux activités
artisanales, commerciales, de services et aux équipements de services
publics et doéint®r°t collectif

Les logements dont la présence est indispensable pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des établissements de la zone sont
autori s®s sous r®serve de faire paftie int®g
principal de la demande. Un seul logement est autorisé par activité dans la
limite de 100 m2 de surface de plancher.

Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux
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0137

0132

0182
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Carte 6 : Réglement graphique aprés modification (source :

CCSVP)
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3) Cr ®ati on QAduliewdit &KROUEAD Achmmiine dédontfa

a)Pr®sentation du projet et de dact
Z‘;tiq;.;g
M s

0 500 1000m : brqende

I | | ‘ : N X Localisation du STECAL N3 créé
Carte 7 : Localisation du STECAL N3 créé au lieu-dit "Roucan"”, commune de Montfa (source : CCSVP)
Le projet de cr ®a3 (zooennatudlaipermatdanEdagsurer M développement et
I'extension des activités industrielles, artisanales, commerciales et de services diffuses sans
compromettre les espaces naturels et les paysages) se situe au lieu-dit « Roucan », au nord-est de
la commune.
Le site se compose des parcelles C465 et C9 1 6, avec un boOti ment ddac
industrielle existant si t u® ~ I 6arri r e dourbétimentaabriseodepuisdsah abi t
constructionen 19891 6 entreprise familiale GARIBAL JACQUES c
| 6 ent IGARIBAL RGMAIN.
Léentreprise souhaite aujourddhui se d®velopper e
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Légende
[ Parcelles du projet d'extension de I'entreprise GARIBAL

SITE DU PROJET

mmmmmmmmmm .+, Sources : BD ORTHO 2022 / BD
“:7"  PARCELLAIRE IGN

Sidobre Vals et Plateaas  poiit 2025

Carte 8 : Site du projet d'agrandissement de I'entreprise GARIBAL (source : CCSVP)

Image 3 : Zone proche du batiment existant ou serait Image 4 : Zone proche du béatiment existant ou serait
r®al i s®e (saureex CESWR)i o n r®al i s®e (soureex GaoglesStreenView)

b) Desserte par les réseaux

Le r®seau dobéadduction en eau potable dessestt | e
autonome dans ce secteur. L 6 a ¢ aroate de Montreden(RDS9% f ai t
puis un chemin privé.

c) Contexte paysager

Le site du projet se situe a la frontiére entre le ségala des monts d'Alban et du Montredonnais et les
colinesducentre. Cébest ~ c eunitépayshgeremiu doi ¢ f aut | e rattacher

Entre | a plaine du Tarn et celle de | 6Agout, |l es
Ségala. Elles forment une zone encore trés rurale, entourée de plaines davantage soumises a la
pression urbaine.

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux
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La morphologie des collines varie dbéest en ouest
Dans ce secteur, | doccupation du sol sbéadapte ~ |
consacr®s ° | 6®l evage et auxelespentssadodciedascuedlentlesh ° ne s
cultures sur sols argileux. Les exploitations agricoles se concentrent généralement a mi-pente.
Depuis |l es routes de c¢cr °t e, l e paysage sbéouvre s
| 6 Agout , a vpiaclaMMantagne Noire. r e

Les villages et hameaux, dispersés dans le relief, conservent la structure de petits bourgs peu

transform®s par |l es constructions r®centes. Mont f
néa jamais vraiment acqui $§sdesceavialon®avikkagéy
l ong de | a RD59 et |l e site du projet prend pl ace

d) Insertion du site dans son environnement proche

Positionnement dou
STECAL N3 afin d .
Moyen . . Traité
préservation et le prolongement des
haies existantes.
Positionnement dou
Faible STECAL N3 afin d g4
préservation et le prolongement des

haies existantes.

e) Enjeux écologiques

Zone Naturelle délnt®r°t Ecol ogi:que, Fauni stique

Lesiteduprojet ndest pas couvert par ldne 62NMNI EXKKF sde thwape
proximite.

Zone Naturelle délnt®r°t Ecol ogigue, Fauni stique

Le site duprojet n6est pas couvert par lunenodZNl EFH sde tpyapse
proximite.

Natura 2000 (ZPS et ZSC) :

Le site du projet n d e st pas couZRS towpauna naSC. 1 néen exi
proximité.

Espaces naturels sensibles :

Lesite duprojet nd6est pas a@anuwesmptacpamaturel sensible. 1
a proximité.

Zones humides? :

Aucune zone humide figurant sur les inventaires départementaux ne figure sur le site du
projet. | | nben existe pas non plus 7 proximit®.

Trame verte et bleue (TVB) :

Le site du projet ®vite |l a trame verte et bleue d

2D®f i nition dbébune25zone humide page

Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux




suA ZCi Au O+ EI AAi

youi OBypPETI ChghAAGcCRBE, i~

f) Enjeux agricoles et forestiers

Il faut relever le caractere déja artificialisé de la parcelle (habitationet b ©t i ment dYact i v

Ainsi, le positionnement du STECAL ndaura pas pour incidence de
naturels, agricoles et forestiers.

A proximité du site, on  trouve essentiellementdes parcel |l es expl oit®es pour
Les parcelles directement limitrophes du projet sont déclarées comme « Fourrage » a la PAC et ne
relévent pas de la méme maitrise fonciére.

I néy a pas de milieu forestier “ proximit® du s
Léacc s aux parcelles voisines nbébest pas emp°ch®

Prise en compte dans modification
du PLUiI

Protéger les milieux et . . , . .
.g. > . Tres faible Pas de mesure nécessaire. Traité
activités agricoles

Limiter Parcelle déja artificialisée. STECAL
Il 6artifici Faible positionné sur une emprise tres Traité
sols limitee.

Niveau

g) Enjeux patrimoniaux

A proximité du site du projet, i | n dugun monument ou site présentant un intérét
patrimonial .

h) Ressource en eau

Un périmeétre de protection éloignée de captage en eau potable est identifié sur une partie du site
du projet (captage du Bridou, DUP par arrété du 26/03/2008). Dans ce périmétre, il est imposé
gue |l es installations dbéassainissement non coll ec

) Servitudes ctdisques| i t ® publ i que

Le site du projet est concern® par une servitude
protection ®l oign®e autour des points de pr®  vem
des <collectivit®s humai ne slB21-2 dunCode pe b Sant@ publmue de |
(captage du Bridou, DUP par arrété du 26/03/2008). Dans ce périmeétre, il est imposé que les

install ations dbéassainissement non collectif doiywv

Le site du projet est aussi concerné par le risque naturel retrait/gonflement des argiles (aléa
fort) . A ce titre, les constructions devront respecter les dispositions du Plan de prévention

du risque naturel prévisible «  mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de
retrait -gonflement des argiles » (PPRRGA) approuvé par arrété préfectoral du 13/01/2009

Le Code de |l a Construction et de | 6 Habitation f i X
pr®sence doéun risque | i ® aux Ls®@M4alLEB2-94i |l eux dans s

Prise en compte dans la
modification du PLUi

Pas de mesure nécessaire.
Prescriptions du PPRRGA et du Code

Niveau

Risques géologiques de |l a Constructior Traité
prendre en compte par le
constructeur.

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux



suAA zClTAG O+ El AAi Eyni OBpPET CHRGhABAGCCBE! i

”

j) Modification apportée au reglement graphique

Le réglement graphique sera modifié pour intégrer un STECAL N3 (Zone naturelle permettant
d'assurer le développement et I'extension des activités industrielles, artisanales, commerciales et de
services diffuses sans compromettre les espaces naturels et les paysages) supplémentaire couvrant
le batiment existant et ses abords, permettant une extension mesurée de celui-ci dans le cadre du
d®vel oppement de)ProResnetnrteaptriiosne d(uc fp.r oj €t et de | dac

Dans une optique de | imitation de | 6artificiallisa
fonciére mais seulement un espace restreint de 1775 mz2 déja artificialisés, comprenant le batiment

existant :

Légende

[) STECAL N3 créé
"1 Parcelles de I'unité fonciére

PROJET DE STECAL N3

............ .+, Sources : BD ORTHO 2022 / BD
“"  PARCELLAIRE IGN / CCSVP

Sidobre VVals et Plateass  poit 2025

Carte 9 : Projet de STECAL N3 (source : CCSVP)

Pour rappel, le reglement écrit précise que seul sont admis dans les STECAL N3 :

Dans le secteur Bl:

Les constructions et aménagements doivent étre nécessaires aux activités
industrielles et artisanales, commerciales et de services.

Les logements dont la présence est indispensable pour assurer la direction,
la surveillance ou le gardiennage des établissements de la zone sont
autori s®s sous r®serve de faire paftie int®g
principal de la demande. Un seul logement est autorisé par activité dans la
limite de 100 m2 de surface de plancher.

Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux
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Carte 10 : Reglement graphique avant modification (source : CCSVP)
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Carte 11 : Reglement graphique apres modification (source : CCSVP)
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k) Modificatios apportéea u x
programmation

Une or i

paysagere.

entation ddéam®nagement
protéger et compléter les linéaires boisés entourant le site du projet et garantir sa bonne insertion

entations doam®na

et de programmati o

MONTFA : ZONE N3 ROUCAN
Le développement de I3 zone N3

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES

= Lazone N3 sera composée d'un ou plusieurs batiments d’activités industrielle,

La qualité de I'insertion 3 %
architecturale, urbaine et artisanale, ou de service.
e Lrhatne, = Les haies existantes sur la parcelle seront maintenues et complétées afin de masquer

paysagére les batiments d'activités.

La desserte des terrains par wisaia . e
z > L = L'accés 3 la zone devra se faire par I'accés déja existant.
les voies et réseaux

Parcelle 465 en partie :1645 m?

Parcelle 316 en partie :130 m?

Principe d’'aménagement des zones

etde

Limite des zones Courbes de niveau

"= Haie a créer ou a conserver

Zone N3

A Accés depuis le chemin existant
uniquement

Figure 1 : OAP créé pour le STECAL N3 (source : CCSVP)
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4) Cr ®ati on ¢adawledisduaddeal de Montfa, commune de Montfa

a) Présentation du projet

Nl Grayré \

B
X udicou——"
S ———|

e—

~— les Callarets |

le Bousquet

RESS
s 308
&

- Terrefort. 7 -

0 500 1000 m
| | | M Localisation du STECAL Npa créé

Carte 12 : Localisation du STECAL Npa créé au lieu-dit du chateau de Montfa, commune de Montfa (source : CCSVP)

Le projet de cr ®apa(zanenatdrélle permstiarE 1@ mike eNvaleur touristique et
culturelle du patrimoine bati) se situe au lieu-dit du chateau de Montfa, au centre de la commune?.

Le site se compose des parcelles B95, B97 etB597. | | usite higiorique dii chateau de Montfa.
Les premiéres traces écrites de ce dernier remontent & 1275 dans un testament d'lsarn de Lautrec,
qui dit en avoir hérité de son pére.

Ce chateau a connu les guerres de religion pendant lesquelles il a été détruit, brllé, puis reconstruit.
Il a pour I'essentiel appartenu a la famille de Lautrec dont la branche dite « de Montfa » est devenue
la famille de Toulouse-Lautrec.

Alphonse de Toulouse-Lautrec, pere du célébre peintre Henri de Toulouse-Lautrec, en a été le
propriétaire jusqu'a sa mort en 1913. A partir de cette année-la, le chateau se détériore
progressivement (pillage, destruction du pigeonnier au début des années 1980).

3 Voir présentation de la commune de Montfa page 31
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Aujourdoéhui, | e ch©Ot eau es &lLerchateau derMontfa-lAd, Culturgear | 6 a
Patrimoine » créée en 2022. Celle-ci projette de poursuivre la protection des ruines du chéateau et

de ses annexes (cristallisation des principaux murs, consolidation des parties fragilisées) et de

mettre en valeur le site (b ©t i macouteil dd piublic, abris |égers pour stockage de matériel).

Légende 4
[] Parcelle du site du projet N

", 3
Fug

SITE DU PROJET

SR . Sources : BD ORTHO 2022 / BD
%" PARCELLAIRE IGN

Sidobre VVole ot Plateass  poiit 2025

Carte 13 : Site du chateau de Montfa (source : CCSVP)

Image 5 : Chateau de Montfa, facade ouest (source : Image6 :
CCSVP) CCSVP)

Image 7 : Ruines du pigeonnier (source : CCSVP) Image 8 : Ru i
CCSVP)

nes dbéune ann(soxree :
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b) Desserte par les réseaux

Les r®seaux dbébeau potabl e, do®l ectricit® et ddbass
car ils n6 gont pas nécessaires. Léacc s routi er daegouté Henrt Towdouse-® me n t

Lautrec puis un chemin communal carrossable. Une zone de stationnement existe déja en bas du

site, quodil est ensuite pos gsurladtogisatbr.at t ei ndre 7 pi

c) Contexte paysager

Lesiteduprojetpr end pl ace dans | ddlinasidi centre. &ntrs la gaine du Tatre s
et celle de | 6Agout, l es collines du &Elesaforment pr ol ¢
une zone encore trés rurale, entourée de plaines davantage soumises a la pression urbaine.

Le site du ch©teau de Montfa est situ® au sommet
dans un espace ®l oign® du va6éobrmegesvplraesl|l 6olbéest sekE
RD612 qui constitue | 6axe routier structurant du
situent quelques fermes isolées (Boudet, la Quintaine, Ribou, Raysséguier, la Marmotte, Plaisance).

d) Insertion du site dans son environnement proche

Positionnement dou
STECALNpaaf i n doi mp
Moyen préservation des boisements existants Traité
et des constructions de type
traditionnel.
Positionnement dou
STECAL Npa afin
préservation des boisements existants Traité
et des constructions de type
traditionnel.

e) Enjeux écologiques

Zone Naturelle délnt®r°t Ecol ogi:que, Fauni stique
Lesiteduprojet ndest pas couvert par lune 62NI EXKKF sde thwape
proximité.

Zone Naturelle délnt®r°t Ecol ogigue, Fauni stique

Le site duprojet n6est pas couvert par lunenodZNl EFH sde tpyapse
proximite.

Natura 2000 (ZPS et ZSC) :

~

Le site du projet ndest pas couZRS towpauna naSC. 1 néen exi
proximité.

Espaces naturels sensibles :

Lesite duprojet ndest pas a@aouwesrmptacpamaturel sensible. 1
a proximité.
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Zones humides®* :

Aucune zone humide figurant sur les inventaires départementaux ne figure sur le site du
projet. 1 | néen existe pas non plus 7 proximit®.

Trame verte et bleue (TVB)® :

Le site du projet est situé dans un réservoir  de biodiversité boisé mentionné dans la trame
verte et bleue du SCOT des Hautes Terres do6Oc.

Prise en compte dans modification
du PLUi
Continuité écologique déja identifiée

Niveau

Projet situé dans un et protégée dans le PLU..
réservoir de Positionnement dou Traité
biodiversité boisé STECAL Npa afin
identifié par le SCOT préservation des boisements
existants.
f) Enjeux agricoles et forestiers

Le site du projet est majoritairement bois®, ~ |6
du cheminCédd$aboci sements spontan®s ne font pas | 60

STECAL ne concernera que les espaces non boisés. Ainsi, le positionnementdu STECAL n6éaur a
pas pour incidence de réduire les espaces naturels, agricoles et forestiers.

I néy a pas de milieu forestier ° proximit® du s
Lébacc s aux parcelles voisines nbébest pas emp°ch®

Prise en compte dans modification
du PLUI

Protéger les milieux et N . , . o
_g_ > . Tres faible Pas de mesure nécessaire. Traité
activités agricoles

Positi onnement doéu

Niveau

Protéger les milieux STECAL Npa afin s
o . . . Traité
boisés préservation des boisements
existants.
Limiter STECAL positionné sur les parties
| 6arti fici Faible déja artificialisées de la parcelle et sur Traité
sols une emprise trés limitée.
g) Enjeux patrimoniaux
Le chO©teau pr®sente un enjeu patrimoni al et cul tu
val ori ser. La cr®ation dbéun STECAL Npa sbéinscrit
[6Bam®nagement du site selon des modalit®s respect

créée.

‘D®f i niti on doébune25zone humide page
5 Définition de la trame verte et bleue page 25
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Prise en compte dans modification
du PLUI
Protéger et mettre en Positionnement dou
valeur le site STECAL Npa afin
patrimonial du constructions et rénovations de type
chateau de Montfa traditionnel.

Niveau

Traité

h) Ressource en eau

Aucun périmétre de protection d 6 waptage en eau potable n éstidentifié sur le site du projet.

) Servitudes ctdisques| i t ® publ i que

Le site du projet est concern® p &MLl (Blanee pséeentioi t ud e
du risque naturel prévisible « mouvements différentiels de terrain liés au phénomeéne de

retrait -gonflement des argiles » - PPRRGA - approuvé par arrété préfectoral du 13/01/2009 ),

en applicat ilob62-4d ed ul 6CoorBrwirarohement. fes éventuelles constructions

réalisées dans le STECAL devront respecter les  dispositions du PPRRGA.

Le Code de | a Construction et de | 6 Habitation f i X
pr®sence doéun risque | i ® aux Ls®M4alLEB2-9i |l eux dans s

Prise en compte dans la
modification du PLUi
Pas de mesure nécessaire.
Prescriptions du PPRRGA et du Code
Risques géologiques de |l a Constructior Traité
prendre en compte par le

constructeur.

Enjeu Niveau Etat

j) Modification apportée au réglement graphique

Le réglement graphique sera modifié pour intégrer un STECAL Npa (Zone naturelle permettant la
mise en valeur touristique et culturelle du patrimoine bati) de 1,6 ha couvrant le site du chéateau, le
chemin dbébacc s et |l a zone de stationnement exista
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Légende

[ STECAL Npa créé

{1 Parcelles de I'unité fonciére

PROJET DE STECAL Npa

A .+, Sources : BD ORTHO 2022 / BD
2" PARCELLAIRE IGN / CCSVP

Sidobre Vals ot Phateas Aot 2025

Carte 14 : Projet de STECAL Npa (source : CCSVP)

Carte 15 : Reglement graphique avant modification (source : CCSVP)
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