Service Urbanisme et Environnement

COMMUNAUTE DE COMMUNES %;%% 54 Route du ngnon
2N Vialavert
. 81 260 LE BEZ
Sidobre fale et Plateaus Tél : 05 63 73 03 86

Mail : plui@ccsvp.fr

DEPARTEMENT DU TARN

COMMUNAUTE DE COMMUNES
SIDOBRE VALS ET PLATEAUX

PLAN LOCAL D’URBANISME

INTERCOMMUNAL
SIDOBRE VAL D’AGOUT

Déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLUi n°2 — Projet de parc solaire
photovoltaique au lieu-dit Panifol (commune de
Saint-Salvy-de-la-Balme)

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION APRES MISE EN COMPATIBILITE

Déclaration de projet adoptée le : 06/10/2025
La Présidente, Brigitte PAILHE-FERNANDEZ




COMMUNE DE LACROUZETTE ..ottt sttt s ba s st s 35

LACROUZETTE : Zone AU1 et AUC La Rocque et [es Calmettes ......uviviiieiiiiiiiie ettt e e snee e 36

LACROUZETTE : Z0NE@S AU2 La CalMETE@ ..ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieieteeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeerereeseeseeseereeersreresesereesessrereerereees 37

LT - LU 2 LACROUZETTE : Zones AU2 La Montagnole et Bois de HAIT@ .........ccooovvvvvvmmvvvssssssssissssssssssnnisssssssssssns 38
COMMUNE DE BRASSAC .o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeesseeseeeeeeeeeseeeeeeseeee 3 LACROUZETTE : Zone AU2 Lebes de [ CalMETE .......coooooovooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitititiiis 33
BRASSAC : ZONE AUT CrOIX A8 CASTIES....vvrrereeeeeeeeeeesessseeeseeeeessssessseeesssesessseesseessessesssseessseeesssssseseeesseeeesseenesseseseeees 4 LACROUZETTE : Zones AU2 La Clairi€ haute et BaSSe ..o 40
BRASSAC : Zone AU1L et AU2 Croix de Castres. ..o 5 LACROUZETTE : ZONE@ U2 LA ClAITIE BASSE .cevvvvirieiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeesesesersssressesesrerersreresssesssrreserrerrrreee 41
BRASSAC : ZONE AUT €8 AU2 CALAIANIE «....vvvveeeoeeeeeeeeeeeeeeeee oo 6 LACROUZETTE : Zones AU2 et AU BOUTg CoNtIE.........ooooovvvvvvvsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 42
BRASSAC : ZONE AU2 CANEE NIOX ..rvrerrrereeererereeeessesesessessssessessssesesesesssssesesessssssssesess s 7 LACROUZETTE : Z0N€S AU2 CAMPSEIVES ...coovvvvvvnnnmniiminvsssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssss 43
BRASSAC : ZONES AUT LA PrAGE c.vvvvevoeeeeeeroeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesssesssseeseses e esessessssessesesseessseeeeeeeessesessssmn e 8 LACROUZETTE : ZON@ AUL L TREION.....ooiiiiiiiiiiiiiiiiitiiis 46
BRASSAC : ZONES AU LE BOUFE - eevveeeeeeeeeseeeeeeeeeesseseeseeeseseesssseesseeeessesesssesseeseessssssseeesseeesesssseeeeseeeesss s seeeeeeees 9 LACROUZETTE : Zones AU2Z MalFEU HAUL ... 47
BRASSAC 1 ZONE AU2 BEIFOTT .vvvvvvvvveeeeeeeeroeesss s seeeeesseesssesssssssssseseses e eeeeseeessesessesmeeseesesssseseeeeeessssssssseseenee 10 LACROUZETTE : Zones AUL et AUZ L& Fraysse... ... 48
BRASSAC : ZONE UL CAMBOUSSEL.....ccoeierieeeieee ettt eeeettee e e e e eeettte e e e e e e eessbateereeeeseesssaseeeeeseeessssssseeesesesennans 11 LACROUZETTE : ZONnes AUZ BEINEIDETLE ......coovvvviiiiiiiiiii i 49
COMMUNE DE BURLATS .o e e e e e e e e e e e e s e eeeeeeesseeeeeeeeeeeeseeeesseeseeeeeeeeeseeseee 12 LACROUZETTE : Z0Nn€ U2 L2 PEYSSE.....vvviiiisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss >0
BURLATS : Zones AUL (3, b, C, d, €, F € 8) L8 PIAN0 wvvvvvvreeoeeveeeeeeeeeoeeeeeeeeooeeeseeeeooeeseseesssesseseee s e s senes 13 LACROUZETTE : ZONE UL LA BESSIEIE vvuuieeieeeeeieiiiieee e e eeeeettiee e e e e eeetattaeeeeeessesasaaseeeeessesssannnsseeessssssnnnneeseessssssnnnnns 51
BURLATS : ZONES AU2 L8 PlaN0..vvvvveeeeeeerresssssseeeeeeseessseessssessssssesssssssssseseseessesessessesssssssssssessesesesssssssesesemmesssssess 14 LACROUZETTE : ZON@ NE L8 ROUSSY ....ooooooeineemmsisss i 22
BURLATS : ZONES AU2 LE FTAYSSE vvvvrrvvvereeseeeseesssesseesssesssessssssesssssssessssssessssssesssssssesessssesessssssesssssseesessseesessneees 15 COMIMUNE DE LASFAILLADES . ... oottt ettt ettt et s et e e s e st e s b e e st e s b e e aaa e sasesaaseesaseraasasbesesaserssesnnsersans 53
BURLATS 2 ZONE AU2 MASSAIAIIE ...t 16 LASFAILLADES : ZON€ AUL L& BOUIB...cciiisiisississssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss >4
BURLATS : ZONES AU2 LE LEZEI .vvvveeoeoeereoeeee s eeeeeeeeeeseeeessesssssesssss e eeeseesssesesseesessseseeseeeeessessssesene e 17 LASFAILLADES : ZOnes AU2 L& BOUFE .......ciceeeiiseeiemmeisssssssasmsaass it ssssssssss st sans s >3
BURLATS : ZON€ AU2 L8 ROGC oo 18 COMIMNMUNE DU BEZ ..ottt ettt ettt e et e e e et e e e e et e e s aba e e e s aba e e s aaan e s e banseessbaseessaanseraranesreraseernnnnsas 56
BURLATS : Z0Nes AU2 La PArUNe oo 19 LE BEZ : ZONE AUL PlO QU BEZ....coeeeeeiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeeeeeeeteeeseaeeeeeaeeseeae e s asseaeeeaeaeassresseareeasseaeseeseeseeeereees 57
BURLATS : Zones AU2 La BoUrdarie ..o 20 LE BEZ : ZONE AU2 LES PONTIIS coeiieieiiiieeiee ettt ettt et e e e eeettv e e e e e e e s e tbaaaaeeeeeeasnsssaasaeaaesssssssresaeaeessnnsrens 58
BURLATS : ZONES AU2 LES SAIVAZES ....veeiviieieieeeiteeciee sttt e sttt e stee e sttt e steesstaeessseesssaeessseesnseeeasseessasesssesssesssssessnsesans 21 LE BEZ : Z0N€S AU2 COMBE-ROUBE ..ocvvvrrreirimnnnmrsiss s >9
BURLATS : ZON€ AU2 SEMIAU oo 22 [ =] AR Ao Y TN N U A I | o Y- SRR 60
BURLATS : Z0Nne AU2 La GI&NG oo 23 LE BEZ : ZONE AU2 LES Pradels ....ccoueeiiieieee e eeccitieeeee e eeectrtee e e e eeetttae e e e e e e s e atbsaaeeeeeesnnsssaaaseaaesssssssrasaeeeessnnsrens 61
BURLATS : Zone AU2 La BaNCAlIG oo 24 LE BEZ : ZONE AUL LES SABNOIES ...eeeivieeiieeiiee ettt ettt e sttt site e sttt s sate e sbteestaeesateesabteesabeessbeeanaseesabeeesabaesasaeensseesseeanns 62
BURLATS : ZONE AU2D SEPT FAUX vrrrrrrvvvveeseeesssessseessssssssssssssssssssssssssssssesssssssssessessssssssssessssssssessssssssseseesssssseeseessees 25 LE BEZ : Zones AU2 GUYOT HAUT .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiciii i saaa e 63
BURLATS 2 ZONE NELE TEION...vvererrreeeeereeeeeseeeeessesessesssesesssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssessssssssses 26 LE BEZ : ZON€ AU2 LES SABNONIES wovvvvvnnnns s 64
BURLATS : Zone Nt La BanCaliG. . oo 27 LE BEZ : ZONES AU2 L8 BOUIE.c.ciiiiiiiieteeee ettt e e e ettt e e e e e sttt e e e e e e s mebe et e e e e e e s assbeeeeeaeeesannsneeeeeeesesannnrnee 65
BURLATS : Z0N€ Nt L2 GIONC oo 28 LE BEZ : Zone AUL PUECH @ GUIOT HAUT.....ccoeiiiiiieiee ettt ettt e e eettre e e e e e e e esttbaeaeeaeeeesnntsssaseeaeessnnnsnns 66
BURLATS : Zone Nt LeS COMBETES oovomoooeo 29 LE BEZ : ZONE@ UL @1 AUL BOUIE .ottt ettt et e e s e s e e e e e s e s sene et e e e e s e sanannnee 67
COMMUNE DE CAMBOUNES ..o oo oo oo e e oo ee e oo e oo e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 30 LE BEZ : Z0N€ UL €L AUL VIBIAVEIT....ooooooooinnmnsesiissssss s 68
CAMBOUNES : ZONE AU2 VIllBEE vvvveeoeeeeveeeeeeeeeeooeeeeseessoeseesesesssssessessssesses s ssssseeesessssseseesssssseeesssssesessess s 31 LE BEZ : ZONE UXA SAINT AZNAN ..ttt ettt e e e e ettt e e e e e s e e bttt e e eeeesaansbeeeeeeeeesaannsneeeeeeesesannsnee 69
CAMBOUNES : Z0N€ AU2 MalCrOS e 32 COMIMUNE DE IMIONTFA .. oottt et ettt e et e e e et e e e et s e s e b e e s aba e e e s aaa e s s aanssesabassaesannseresanssererasssrnnnnsas 71
CAMBOUNES : ZON€ AU2 CAUNAMeeooeoeooeoeo 33 MONTFA : Zones AUL €t AU2 LeS FOUINIAIS......uuvuiiiiiiiiieiiitiiieee e eeeeiireee e e e e eeeeitreeeeeeeessetarseeeeeeesssssssseseeseeesnnssnns 72
CAMBOUNES : ZONE NE ESPEIIEIES .vvvvvvorevvveesesseseeseseessesssssssessesesssssessesssssssessesssssssesssessssssessssssssseeesssssessessesssensnos 34 MONTFA : ZONE AUL LA TUIIIBI..c..ueetiieeeeee oottt ettt e eeee e e e e e e seetbbeeeeeeeesanssbaasaeeeeesessssreseeaeeesansrnns 73

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux | P.L.U.i Sidobre Val d’Agout (81) | Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Page 1



MONTFA : ZONES AUL €1 AU2Z L8 BOUIE ..uuuiiuiiiiiiiiirr s s s s s s s s s s s s s s nnns 74

MONTFA : ZONES AU2Z L BOUIE ... s e s e s as 75
COMMUNE DE ROQUECOURBE .....ccutiiiiiriiieieeie ettt sttt ettt e ste e shtesatesate e beesbeesaeesutesabeeabeebeesbeesbeesatesateeabeenne 76
ROQUECOURBE : Zones AUL et AU2 LeS ANOUAIS ......eeiuiiiuiiiiieiieieeteesiee ettt st 77
ROQUECOURBE : Zones AU2 Le Mas A ENFAU ....couiiiiriiieiieiiesteeeeee ettt ettt st sttt e nree s 78
ROQUECOURBE : ZONE AU2 LES TUIIBIIES ..ceuuveeitieeeitie ittt ettt esitee sttt e sbe e e siee e sibeesbeeesabeesbeessneeesreeesnseesaseenas 79
ROQUECOURBE : ZONE AUL LE BOUIE ...ceuveiiiiiiiiiieeieettestte sttt ettt et e sbe e shte st satesbe e bt e sbeesaeesatesateeabeebeensaenseens 80
ROQUECOURBE : ZONE AUTL LE BOUYSSOUL. ... s s 81
ROQUECOURBE : ZONES AUL €1 AU2Z L& BOUIG ..uuuuuuuiuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiittitaaiaaaaeaeaaseaeaesessassssesssssssssenssnsssssnsennnnnnes 82
ROQUECOURBE : ZONE AUL €1 AU2Z L8 BOUIE ..uuuuiiiiiiiisseseess s s s s s s s s s s s s s s s 83
ROQUECOURBE : ZONE AUL LE BOUIE ...ceuviiiiiiiieeieeie ettt sttt ettt sbt e shte st st s beesbe e s bt e saeesatesateebeebeenseenseens 84
ROQUECOURBE : ZONE AUL LE BOUIE . s as 85
ROQUECOURBE : ZONE AUL LE BOUIE . s as 86
ROQUECOURBE : ZONE AUTL LA VAlIE ...uteeieiiieiie ettt st sttt be e bt st st e e e e beenbeenbeens 87
ROQUECOURBE : ZONE AUL FIreSCaAY .uuuuuuuuuuiiiiiiiiiicieiecss s s s s s s s s s s s s s n e n s s s s nans 88
COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-VALS ......oiiitiiteieettertte sttt ettt steesteesteesetesateebeesbeesaeesatesabesnseensaesbaesseesanesnsesnsennes 89
SAINT JEAN DE VALS : ZONES AUL LE BOUIE...uviiuiieiieiieniisiteteenieesitesitesitesteesteesieesatesaeesasessseeseenseesseesanesnsesnsennne 90
COMMUNE DE SAINT-GERMIER ......eeittiittiittate ettt sttt ettt et shte st st et e e sbe e s bt e saee st e et e e beesbeesbeesaeesaseenreenne 91
SAINT GERMIER : Zones AU1lh et AULi Le BOUIg (LE& MAzZet).......uviieiiieeecieee ettt et 92
COMMUNE DE SAINT-SALVY-DE-LA-BALMEL..........eottiitteiteetiete ettt ettt sttt s bt e st st st ebe e beesbeesbeesaeesateenreenne 93
SAINT SALVY DE LA BALME : ZON@S AU2 LES ROUGUIS ..vvveeeeeiiiiiiiiiiieeeesiisiiittreeeesessssirseeeeessssssssssssseesssssssssseseeeesss 94
SAINT SALVY DE LA BALME : ZONE AUL L& BOUIE .. .viruviiiieieeiiieieerte ettt st sttt 95
SAINT SALVY DE LA BALME : ZONE AU2 L& BOUIE ....eieueieieeieeeitenite ettt ettt st sttt e teesbeesbeesaeesaeesatesmeeebeennes 96
SAINT SALVY DE LA BALME : Zones AU2 ROQUEIONZUE .......ceiiiuiieeieieee e eteee e ttee ettt e e eatee e e eatee e e earae e e enrae e e enes 98
SAINT SALVY DE LA BALME : Zone Nt Les Tailnades......ccvieiieiiiiieieeeeeeeeeeeeee et 99
SAINT SALVY DE LA BALME : Périmétre photovoltaique de Panifol.......ccccueiivciieiiiiiieiciee e 100
COUPES DE VOIRIE PRECONISEES :......ouvveieivieieeiiecsessietessae st ssassesssae s s s ssas s s s s s ssssesasassesssssessnsesesassessassans 101
NOUES PAYSAGERES ...ttt ettt ettt sat e sttt e bt e s bt e she e s ate et e e bt e bt e sbeesaeeembeeabeebeeabeesbeesabesaeeenbeenne 104
LIAISONS DOUCES ...ttt ettt st ettt et e b e s at e s at e et e et e e bt e s b e e she e e ateeabe e bt e bt e sheesaeesabeeabeebe e bt e sbeesatesaseenbeenne 105
HAIES & ottt sttt ettt et e bt b et s he e s e et e E e e Rt e b e e e R e e sa et e bt e r e e bt e bt e e reesaeeeareereeane 106
CONSTRUCTIONS DURABLES ;... ettt sttt ettt st st e bt e bt e sbe e sat e st e ene e b e eneesneesanesanenn 107
CHARTE ARCHITECTURALE : ...ttt ettt st ettt b e s bt s at e s et e et e e bt e ebe e saeesaeesabeeabeebeenbeesbeesaeesanean 108

PREAMBULE

Les zones d’ouverture a I'urbanisation, appelées AU (a urbaniser), sont le lieu privilégié du développement par des
opérations d’aménagement d’ensemble.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont définies sur les zones ouvertes
immédiatement a I'urbanisation (AU1 et AU2).

L’aménagement des zones AU1 passe par la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble sauf pour
les secteurs de la Plano a Burlats et de Saint-Germier.

L'aménagement des zones AU2 passe soit par la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble soit par
une urbanisation au fur et a mesure de I’équipement de la zone.

Les orientations portent également sur les Unités Touristiques Nouvelles et les zones UL et AUL a vocation de
tourisme et de loisirs, ainsi que sur les secteurs Nt destinés a accueillir des petites activités d’hébergement de
loisirs.

Les orientations d’aménagement et de programmation sont localisées a titre indicatif et s’appliquent en termes
de compatibilité. Elles portent sur :

1. La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére (implantation du bati par rapport aux voies
et a la topographie, volume des constructions, densité de construction éléments de paysages ...)

2. Ladesserte des terrains par les voies et réseaux (liaisons routieres, liaisons piétonnes raccordement aux
réseaux d’eau potable, d’électricité, d’assainissement le cas échéant, pluvial...).

Eléments de préconisations :

Les exemples de coupes de voirie, de noues paysageres, de liaisons douces, de haies sont illustrés sur les pages 97
a 103. Le principe de constructions durables est conseillé sur 'ensemble des zones, une illustration est proposée
en page 104. Un extrait de la charte architecturale et paysagere des Hautes Terres d’Oc et des Plateaux du Gijou
du Parc Naturel Régional du Haut-Languedoc figure en page 105 et suivantes.

= Les OAP retenues dans le PLU Intercommunal sont présentées dans les paragraphes ci-apres.
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BRASSAC : ZONE AU1 CROIX DE CASTRES

Le développement de la zone AU1 (parcelles 704 et 705 partie) : 8784 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

&4 43

4

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra suivre la pente naturelle du terrain ou étre orienté au
Sud.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 7 logements.
Une haie sera implantée en limite Sud Est de la parcelle 704 afin de faciliter
I'intégration paysagére des constructions et assurer une transition avec I'espace
agricole.

Une voie est a créer pour desservir les lots a batir. Une palette de retournement
implantée en fond d’impasse facilitera I’acces par les services publics. La voirie
interne devra s’inspirer de la coupe de voirie n°4 et 5.

Une liaison piétonne permettra de relier la zone et le stade aux zones déja
urbanisées.

Le réseau d’eau potable est présent en limite Ouest de la zone, celui-ci devra étre
étendu sous la voie a créer, pour desservir les lots.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU1 et devront étre étendus
sous la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la
voie a créer de maniére a collecter les eaux usées de I'ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet de facon a
limiter les débits dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Minimum 7
logements

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Liaison piétonne a créer
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BRASSAC : ZONE AU1 ET AU2 CROIX DE CASTRES

Le développement de la zone AU1 (parcelle 677 en partie Nord) : 5166 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

4300

U

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra suivre la pente naturelle du terrain ou étre orienté au Sud.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.

Une voie est a créer pour desservir les parcelles. Une palette de retournement
implantée en fond d’impasse facilitera I'acces par les services publics. La voirie interne
devra s’inspirer des coupes de voirie n°4 et 5.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone, celui-ci devra étre étendu sous
la voie a créer, pour desservir la zone AU1.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU1 et devront étre étendus sous la
voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a
créer de maniéere a collecter les eaux usées de I’'ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet de facon a
limiter les débits dans les fossés.

Le développement de la zone AU2 (parcelle 677 en partie Sud) : 2483 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagere

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

4303 4330

4

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre paralléle a la voie pour constituer un front bati.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie

Les réseaux secs sont présents en limite de zone la AU2.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’'aménagement de la zone
-

6185
614

685

g

.

Minijmum 4
log¢ments
706
. - 4
Minimum
logements
Orientations d’aménagement et de programmation :
I:l Limite des zones Courbe de niveau

:l Tissu urbain pavillonnaire \ Voie a créer

A Acceés a regrouper
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BRASSAC : ZONE AU1 ET AU2 CATALANIE

Le développement de la zone AU1 (parcelles 787 et 788) : 20891 m?

CARACTERISTIQUES DES
OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati majoritairement de type pavillonnaire et pourra
comporter du bati groupé (habitat en bande ou petit collectif).

L’orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’accés a créer afin de
permettre une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser
I’ensoleillement des constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 15 logements.
Les haies implantées en limite Est et Ouest de la parcelle 788 seront conservées afin de
faciliter I'intégration paysagere des constructions et assurer une transition avec
I’espace agricole.

Une liaison viaire principale est a mettre en place pour desservir les lots a batir. La voie
sera de gabarit suffisant permettant une circulation a double sens. Les abords de la
voirie seront aménagés par un traitement s’inspirant des coupes schématiques n°1 ,2
et 3. La parcelle 786 devra étre accessible par la voie de I'opération d’aménagement.
Un cheminement doux par le chemin rural permettra aux piétons/cycles d’accéder aux
équipements a proximité (college) et aux arréts de bus.

Le réseau d’eau potable est présent sur la zone de développement. |l devra étre
étendue sous la voie a créer

Les réseaux secs sont présents aux abords du collége et devront étre étendus sous la
voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau devra permettre de
collecter 'ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagere implantée le long de la
voie centrale a créer.

Le développement de la zone AU2 (parcelle 46 en partie) : 3029 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

g4 44040 030

4

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur 'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.
La haie a créer en limite Sud de la parcelle 46 facilitera I'intégration paysagere des
constructions

Les acces regroupés seront privilégiés.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau devra permettre de
collecter 'ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’'aménagement de la zone

51

33

Minimum 15
logements

786

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Tissu urbain pavillonnaire
et/ou groupé

1]
]
\ Voie a créer

A Accés a regrouper

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

\ Noues paysagéres

Liaison piétonne
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BRASSAC : ZONE AU2 CANTE NIOX

Le développement de la zone AU2 (parcelle 109 en partie) : 3272 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

343 4434 13

4

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra suivre la pente du terrain afin de permettre une meilleure
intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

La haie implantée en limite Sud sera conservée afin de préserver I'intimité du lot et
faciliter I'intégration paysagere des constructions.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

”F’

565 T‘

AN

702

\

§

633

646

647 648
ini
og

59

529

770

771 109

573
\

108

613

612

6185
614

107

AUO

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

~—

286

W

291

326

287

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver
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BRASSAC : ZONES AU1 LA PRADE

Le développement de la zone AU1 Ouest (parcelles 499, 500, 501, 502) : 4254 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et

paysagére

La desserte des terrains par

les voies et réseaux

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

43

une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.

43

= Une voie a créer permettra de desservir les lots. La voie assurera le maillage avec les
voies existantes. Celle-ci aura un gabarit suffisant pour permettre une circulation a

double sens. Le traitement des abords de la voie sera qualitatif s’inspirant des coupes de

voirie n°1, 2 et 3.

= Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone, celui-ci devra étre étendu sous la

voie a créer pour desservir les parcelles.

Une liaison piétonne reliera la zone au lotissement existant au Nord et la zone AUO.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU1 et devront étre étendus sous la

voie a créer.

= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a
créer de maniéere a collecter les eaux usées de I’ensemble des lots.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

43

Le développement de la zone AU1 Est (parcelle 88) : 15382 m?

CARACTERISTIQUES
DES OAP

La qualité de
l'insertion
architecturale,
urbaine et paysagere

La desserte des
terrains par les voies
et réseaux

434

43

434

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Des haies champétres seront implantées sur I’'ensemble des fonds des parcelles afin de
préserver l'intimité a I'intérieur des lots et renforcer I'intégration paysagere du lotissement.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 15 logements.

Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les lots. La voie aura un gabarit suffisant
pour permettre une circulation a double sens. Le traitement des abords de la voie sera
qualitatif s’inspirant des coupes de voiries n°1,2, 3, 4 et 5.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone, celui-ci devra étre étendu sous la voie a
créer, pour desservir les lots.

Une liaison piétonne reliera la zone au lotissement existant.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU et devront étre étendus sous la voie a
créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a créer de
maniére a collecter les eaux usées de I'ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagere implantée sur I'espace public
central.

L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre

Principe d’'aménagement de la zone

515

Orientations d’aménagement et de programmation :

68

[ 1
[ ]

S~
>

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Noue paysagere a créer

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Liaison piétonne a créer

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux | P.L.U.i Sidobre Val d’Agout (81) | Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Page 8



BRASSAC : ZONES AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 au Sud (parcelles 526 et 95) : 6110 m?

CARACTERISTIQUES DES
OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysageére

La desserte des terrains
par les voies et réseaux

4 433830

434

=

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra suivre la pente du terrain afin de limiter I'impact paysager.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Une haie champétre sera implantée en limite Nord de la parcelle 526 afin de préserver
I'intimité a l'intérieur des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 logements.

Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les lots

La voie aura un gabarit suffisant pour permettre une circulation a double sens. Le
traitement des abords de la voie sera qualitatif s’inspirant des coupes de voiries n°1, 2 et 3.
Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone, celui-ci devra étre étendu sous la
voie a créer, pour desservir les parcelles.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU1 et devront étre étendus sous la voie
a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a
créer de maniére a collecter les eaux usées de I'’ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Le développement de la zone AU1 au Nord (parcelle 104) : 3529 m?

CARACTERISTIQUES DES
OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagere

La desserte des terrains
par les voies et réseaux

43

43408

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

La haie champétre sera conservée en limite Sud de la parcelle 104 afin de faciliter
I'intégration paysagéere des constructions.

Une voie en impasse est a créer pour assurer la desserte des lots. Elle sera aménagée d’'une
palette de retournement facilitant ainsi I'accés au lotissement par les services publics.

La voie devra permettre une circulation a double sens d’un gabarit suffisant s’inspirant des
coupes de voiries n°4 et 5.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone ; celui-ci devra étre étendu sous la
voie a créer, pour desservir I'ensemble des lots.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU1 et devront étre étendus sous la voie
a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a
créer de maniere a collecter les eaux usées de I’'ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

R

a

Minimum

¥
0449 ‘
6

/58>

O 0149

&

0129

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

=

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Maintien d’un acceés vers la
parcelle AC62

Courbe de niveau

\ Voie a créer
\ Haie a créer ou a conserver

0517

A

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux | P.L.U.i Sidobre Val d’Agout (81) | Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Page 9



BRASSAC : ZONE AU2 BELFORT

Le développement de la zone AU2 (parcelles 136 et 137) : 2323 m? Principe d'aménagement de la zone
CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Lazone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.
= L’orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
g . . constructions.
La qualité de Il'insertion . . . . . ,
architecturale. urbaine et = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
N ’ = Dans la zone AU2, la densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2
paysagére
logements.
= La haie champétre sera conservée en limite Est de la zone afin de faciliter I'intégration
paysagére des constructions et de créer une transition avec |I'espace agricole.
= Les acces regroupés seront privilégiés sur la voie communale.
= Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie
, = Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.
La desserte des terrains par . . . , . . .
i ) = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le Mini 2
les voies et réseaux , ) R inimum
nécessitant devront s’y raccorder. . \ logements
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet. : AN >

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:I Limite des zones Courbe de niveau

Tissu urbain pavillonnaire \
|:| Haie a créer ou a conserver

A Acceés a regrouper
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BRASSAC : ZONE UL CAMBOUSSEL

Le développement de la zone UL :UTN locale (parcelles 500,501,502,584,585,586,587,600,601,611,612,613,614,341 ) :

39516 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de Il'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La zone UL sera composée d’un bati de type HLL ou petit collectif intégré au
contexte boisé en périphérie, ou bien d’équipements sportifs en lien avec la
piscine et les équipements existants a proximité.

L’extension sera composée d’un bloc sanitaire et de 15 a 20 logements
supplémentaires sous forme de HLL ou chalets afin de diversifier I'offre.

La partie boisée sera soumise aux regles de débroussaillage sur une profondeur
de 50 métres des HLL ou chalets et le long des voies d'accés (route, sentier,
chemin privatif) sur une profondeur maximale de 10 métres de part et d'autre
de la voie.

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

443

Une voie de liaison avec la RD 6 et un espace de stationnement seront réalisés.
Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone UL.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone UL. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1

[ ]

Limite des zones

Zone de Loisirs HLL ou petit
collectif ou équipements
sportifs

Courbe de niveau
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COMMUNE DE BURLATS
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BURLATS : ZONES AU1 (A, B, C, D, E, FET G ) LA PLANO

Le développement de la zone des zones AU1

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

AUla
AU1b :
AUlc
AU1d :
AUle
AU1f

AUlg:

43

438

43

Les zones AU1 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de constituer un front bati
structuré soit au Sud pour permettre un ensoleillement plus important des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.

La disposition des lots en laniere devra étre maintenue.

Lorsque la voie desserte est située au Nord des Lots, I'habitation devra étre implantée
proche de la voie. Dans le cas contraire, I'implantation en fond de parcelle sera
privilégiée.

Des haies champétres seront plantées en limite de propriété afin de préserver I'intimité
a l'intérieur des lots et favoriser I'intégration paysagére du lotissement.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements sur
AU1la, 7 sur la zone AU1b, 9 sur AU1c, 9 sur AU1d, 6 sur AU1f et 9 sur AU1g.

Un maillage routier est a aménager a I'intérieur de la zone. La voie structurante devra
s’inspirer des coupes de voiries n°1, 2 et 3. Les autres voies pourront s’inspirer des
coupes de voiries n°4 et 5.

Une liaison piétonne sera réalisée au Nord des secteurs AUlc et d.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir les zones
AU1L.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones et devront étre étendus les voies a
créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées par des noues paysageres implantées en bordure
des voies paralléles a la pente sinon elles seront infiltrées sur la parcelle.

: parcelles 22 partie et 478 en partie : 4316 m?
parcelles 28,29 463,466 et 468 en partie : 7995 m?
: parcelles 8, 11, 12, 13, 14, 15, 16 en partie, 19 et 323 en partie et 20 en partie : 11993 m?
parcelles 474 et 44 : 10527 m?
: parcelles 324 et 16 en partie : 4505 m?
: parcelles 119, 120, 127, 128 et 129 : 5707 m?

parcelles 112, 113, 114, 115,116,117,118: 10347 m?

Principe d’aménagement de la zone

A7

.

L
S

5

>

[ 9
» -

Orientations d’aménagement et de programmation :

Limite des zones

[ 1
[ ]

Tissu urbain pavillonnaire
Voie a créer

Say Voie structurante a créer

~—
~—

Courbe de niveau

Zone AU1f
Minimum 6
logements

Zone AUlg
Minimum 9

logements

Zone AUl1c
Minimum 9
logements

Zone AU1d
Minimum 9
logements

Zone AUle
Minimum 4
logements

Zone AUla
Minimum 4
logements

Zone AUlb
Minimum 6
logements

Haie a créer ou a conserver

Noues paysageres

Liaison piétonne a créer
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BURLATS : ZONES AU2 LA PLANO

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

Parcelles 162 et 163 : 2539 m?

Parcelle 3: 4142 m?

438

438

443

Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.
L’orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une

meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde les voies

Les réseaux secs sont présents en limite des zones.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelles 363 en partie, 20 en partie, 22 en partie, 478 en partie : 3704 m?

Parcelles 50 et 52 en partie : 3221 m?

Principe d'aménagement

Orientations d’amén

P vA S VX~ :
agement et de programmation :

[ ]
[ ]

~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Liaison piétonne a créer

~—
~—

~
~
NN,

Minimum 2
logements

Minimum 4
logements

Minimum 4
logements

Minimum 2
logements

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Noues paysageres

Voie structurante
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BURLATS : ZONES AU2 LE FRAYSSE

Le développement de la zone AU2 (parcelle 455 en partie) : 2720 m? Principe d'aménagement de la zone
CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.
= L'orientation du bati devra étre paralléle a la voie d’accés a créer afin de permettre
La qualité de Il'insertion une meilleure intégration du bati soit au Sud et de favoriser I’ensoleillement des
architecturale, urbaine et constructions.
paysagére L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

43

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

= Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a batir de
maniére a éviter la création d’impasse. Cette voie devra faire la liaison avec la voie
communale. La voie devra permettre une circulation a sens unique d’un gabarit. La
voirie interne devra s’inspirer de la coupe schématique n°4.
= Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir la
La desserte des terrains par zone.
les voies et réseaux = Les réseaux secs sont présents en bordure de la zone et devront étre étendus sous
la voie a créer.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

: ‘.:Mirtnum 3

. logements

Le développement de la zone AU2 (parcelle 318) : 2213 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Lazone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.
= L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
La qualité de I'insertion meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
architecturale, urbaine et constructions. Orientations d’aménagement et de programmation :
paysagére = Limplantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
= La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements. :l Limite des zones Courbe de niveau
= Les acces regroupés seront privilégiés. \
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions :l Tissu urbain pavillonnaire Voie a créer
, le nécessitant devront s’y raccorder.
La desserte des terrains par i , , . . R
. ) = Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie Accés a regrouper
les voies et réseaux B ; o A
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.
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BURLATS : ZONE AU2 MASSALARIE

Le développement de la zone AU2 (parcelle 54 en partie) : 7533 m?

CARACTERISTIQUES DES
OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434

44030

443

La zone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

La largeur des lots sera inférieure a leur profondeur.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 logements.
Des haies champétres seront plantées en limite de la zone AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagéere du lotissement et créer une transition avec I'espace agricole.

Les acces regroupés seront privilégiés. Des acces aux parcelles agricoles seront
conservés

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Le développement de la zone AU2 (parcelle 147) : 3555 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43 434 434

ARV

La zone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone

w4
w5
»

> of

e

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

h N

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Accés agricoles a conserver

A

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper

Minimum 3
logements

Minimum 6
logements
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BURLATS : ZONES AU2 LE LEZERT

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES
ORIENTATIONS DETAILLEES
DES OAP
= Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.
La aualité de = L’orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une meilleure
I'in‘s1ertion intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
] . = La largeur des lots sera inférieure a leur profondeur.
architecturale, urbaine . . . . - ,
. = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
et paysagére " . . . .
= La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
La desserte des nécessitant devront s’y raccorder.
terrains par les voies = Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.
et réseaux = Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelles 298 et 296 en partie : 4482 m?

Parcelle 340 : 3564 m?

Parcelle 319 : 2983 m?

Principe d’aménagement de la zone

» - ¢

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Acces a regrouper
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BURLATS : ZONE AU2 LA RODE

Le développement de la zone (parcelle 199 en partie) : 2470 m? Principe d’aménagement

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES 196 \

Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des \ 199
L. ' . constructions.
La qualité de l'insertion ) . . . . ) 200
. . L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
architecturale, urbaine et . . . e ..
\ La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements. -
paysagere . A . . . . Minimum 3
Une haie champétre sera plantée en limite Nord de la zone AU2 afin de favoriser

434

443

o . . . . o logements [ 161
I'intégration paysagere des constructions et créer une transition avec I'espace & 162
agricole.

Les acces regroupés sont imposés. Un acces a la parcelle agricole sera conservé.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

43

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

4338

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

\ Acceés agricole a conserver A Acces a regrouper
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BURLATS : ZONES AU2 LA PARULLE

Le développement des zones AU2 Principe d’aménagement
5
CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire. \
= L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une /
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des / =

constructions.

La largeur des lots sera inférieure a leur profondeur.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.
Des haies champétres seront plantées en limite des zones afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole.

Minimum 3
lggements

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

/ Mjnimym 3
logements
301 . ~

43408

Les acces regroupés seront privilégiés. Un acces a la parcelle agricole sera conservé.
Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

43

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

ARV

Parcelles 290 et 142 : 3658 m?

Parcelle 279 : 3034 m?

Parcelles 314 et 254 en partie : 5747 m?

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Acceés a regrouper
\ Acceés agricole a conserver
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BURLATS : ZONES AU2 LA BOURDARIE

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.
= L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une

sl ' , meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
La qualité de l'insertion .
. . constructions.
architecturale, urbaine et e N
avsagere = La largeur des lots sera inférieure a leur profondeur.

paysag = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
= La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le

, nécessitant devront s’y raccorder.
La desserte des terrains par , , , . .
. P = Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.

les voies et réseaux B , .
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelle 608 en partie :3491 m?

Parcelles 415 en partie: 3059 m

2

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Accés a regrouper
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BURLATS : ZONES AU2 LES SALVAGES

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Parcelle 176 : 3526 m?

Parcelle 181 : 3515 m?

43 43 434

43400

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

4

400

Minimum 3
logements

Minimum 3
logements

438

o N 2

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

A Acceés a regrouper
:l Tissu urbain pavillonnaire
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BURLATS : ZONE AU2 SEMIAU

Le développement de la zone AU2 (parcelle 152, 275, 277 et 279 en partie) : 2734m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43 43

ARV

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

232

362

7

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau
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BURLATS : ZONE AU2 LA GLENE

Le développement de la zone AU2 (parcelle 245 en partie) : 3500 m? Principe d’aménagement

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.
L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des

constructions.

434

La qualité de l'insertion

] ] = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. Minimum 2
architecturale, urbaine et . . . s .
N = La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements. logements
paysagére . R , . . . 26
= La haie champétre sera conservée en limite Nord de la zone AU2 afin de favoriser _—
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole. 3 ‘
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le

ARV

, nécessitant devront s’y raccorder. 86
La desserte des terrains par , , , . . 72
. : Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie. .
les voies et réseaux B , o ﬁ
Les réseaux secs sont présents en limite de la zone. 246

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Acceés a regrouper
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BURLATS : ZONE AU2 LA BANCALIE

Le développement de la zone AU2 (parcelle 150 en partie) : 3805 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43

44 d

Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
Une haie champétre sera plantée en limite Sud de la zone AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

ARV

Les accés regroupés seront privilégiés.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement
o B

Orientations d’aménagement et de programmation :

]
[ 1]
~—

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Ligne électrique

\ Haie a créer ou a conserver

A

Courbe de niveau

Acceés a regrouper
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BURLATS : ZONE AU2P SEPT FAUX

Le développement des zone AU2p

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone AU2p seront composée d’un bati de type pavillonnaire.
= L’orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
s ” . constructions.
La qualité de l'insertion . . . . . ,
. i = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
architecturale, urbaine et o . e . .
avsagére = La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.
paysag = Une haie champétre sera plantée en limite Nord et Est des zones AU2 afin de
favoriser I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec
I’espace agricole.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
, nécessitant devront s’y raccorder.
La desserte des terrains par , 3 , . .
i ) = Les lots seront raccordés au réseau d’eau potable qui borde la voie.
les voies et réseaux B . .
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelles 74 partie et 65 en partie
Parcelle 94 : 2568 m?

5024 m?

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Accés a regrouper
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BURLATS : ZONE NT LE TERON

Le développement de la zone Nt parcelle 114 partie : 6050 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion

, i = La zone Nt sera composée d’environ 10 HLL ou d’un camping d’environ 20
architecturale, urbaine et Ny . g
. emplacements intégré au contexte boisé en périphérie
paysagére
= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.
= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
, = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
La desserte des terrains par , . R
. P nécessitant devront s’y raccorder.
les voies et réseaux . , T . )
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de

limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite de la zone Nt

Zone de loisirs (HLL)

Courbe de niveau
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BURLATS : ZONE NT LA BANCALIE

Le développement de la zone Nt parcelles 42 et 44 partie : 18638 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et = La zone Nt sera composée d’environ 10 HLL intégrés au contexte boisé en périphérie
paysagére

= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

= Le réseau d’eau potable dessert la zone.

. = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
La desserte des terrains par , . ,
. . nécessitant devront s’y raccorder.

les voies et réseaux ) . T . .

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de

limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite de la zone Nt

Zone de loisirs (HLL)

Courbe de niveau
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BURLATS : ZONE NT LA GLENE

Le développement de la zone Nt parcelles 34 et 35: 3699 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion

, . = La zone Nt sera composée d’équipements et aménagements de loisirs intégrés au
architecturale, urbaine et ., L.
\ contexte boisé en périphérie
paysagére
= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.
= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
. = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
La desserte des terrains par , . ,
. P nécessitant devront s’y raccorder.
les voies et réseaux . . s . .
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de

limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite de la zone Nt

Zone de loisirs (équipements et
aménagements)

Courbe de niveau
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BURLATS : ZONE NT LES COMBETTES

Le développement de la zone Nt parcelles 19, 17 partie et 18 partie: 5230 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et = Lazone Nt sera composée d’équipements et d’aménagements liés au centre de loisirs
paysagére en place

= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
La desserte des terrains par les = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
voies et réseaux nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de

limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite de la zone Nt

Zone de loisirs (équipements et
aménagements)

Courbe de niveau
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CAMBOUNES : ZONE AU2 VILLAGE

Le développement de la zone AU2 (parcelles 86 et 87 en partie) : 7523 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43

438

La zone AU2 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 logements.

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

43

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Acces a regrouper
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CAMBOUNES : ZONE AU2 MALCROS

Le développement de la zone AU2 (parcelle 65 partie) : 3559 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

434

434

43

La zone sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra suivre la pente afin de permettre une meilleure
intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2
logements.

Une haie champétre sera plantée en limite Est de la zone AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole.

Les accés regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Minimym 2
logements

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper
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CAMBOUNES : ZONE AU2 CAUNAN

Le développement de la zone AU2 (parcelles 153, 154, 155 et 156) : 3815 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone sera composée d’un bati de type pavillonnaire.
= L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.
La qualité de I'insertion = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
architecturale, urbaine et = La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3
paysagére logements.
= Une haie champétre sera plantée en limite Nord et Est de la zone AU2 afin de
favoriser I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec
I’espace agricole.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés
au réseau.
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront
La .dessertie des terrains par les raccordées au réseau.
volies et reseaux = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

\ Haie a créer ou a conserver

A

Courbe de niveau

Acceés a regrouper
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CAMBOUNES : ZONE NT ESPERIERES

Le développement de la zone Nt (parcelles 128, 129, 130) : 11781 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

= La zone Nt sera composée d’environ 10 HLL intégrées au contexte boisé en
périphérie

= Une haie champétre sera conservée afin de favoriser I'intégration paysagere
des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

= Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone Nt.

= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone Nt. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

= Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Le développement de la zone Nt (parcelle 276 partie) : 1937 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

= La zone Nt sera composée d’environ 5 HLL intégrées au contexte boisé en
périphérie

= La haie champétre sera conservée afin de favoriser I'intégration paysagére
des constructions.

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

= Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone Nt.

= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone Nt. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

= Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Zone de loisirs (HLL)

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver
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LACROUZETTE : ZONE AU1 ET AUC LA ROCQUE ET LES CALMETTES

Le développement de la zone AU1 (341 en partie) : 5287 m?

CARACTERISTIQUES
DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine
et paysagere

La desserte des terrains
par les voies et réseaux

434

443

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati groupé (en bande ou petit collectif).

L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 8 logements.

La haie champétre sera conservée en limite Sud de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.
Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a batir a partir de la
zone AUC.

La voie devra permettre une circulation a double sens et faire I'objet d’un traitement des
abords qualitatif. La voirie interne devra s’inspirer des coupes schématiques n°1, 2 et 3.
Un cheminement doux est a mettre en place pour relier la zone au centre du village.
Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre
étendu a l'intérieur de de la zone AU1 de facon a desservir I'intégralité des lots.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir la zone
AU1.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées une noue paysagéere située en fond de parcelle
341 permettant ainsi de limiter les débits évacués dans les fossés.

Le développement de la zone AUC (parcelles 341 en partie, 322 et 324)

CARACTERISTIQUES
DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine
et paysagere

La desserte des terrains
par les voies et réseaux

g3408 44 4343 438

4

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AUC sera composée d’un bati d’activité.

L’orientation du bati devra étre paralléle a la pente afin de permettre une meilleure
intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La haie champétre sera conservée en limite Sud de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 batiments.

La voie devra permettre une circulation a double sens et faire I'objet d’un traitement des
abords qualitatif. La voirie interne devra s’inspirer des coupes schématiques n°1, 2 et 3.
Les réseaux secs sont présents au niveau de la RD au Nord.

Une liaison viaire sera créée afin de desservir les parcelles a batir.

Le réseau d’eau potable dessert la zone.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées une noue paysageres située en fond des parcelles
permettant ainsi de limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

~

0340

0338

0150

N

0191

Viigimum 8

0303,

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]

[ ]
[ ]
S~

Limite des zones

Tissu urbain groupé

Activité artisanale de
commerces et services

Voie a créer

Courbe de niveau
Haie a créer ou a conserver

Liaison piétonne a créer

\ Noues paysageres
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LACROUZETTE : ZONES AU2 LA CALMETTE

Le développement de la zone AU2 (parcelle 30 en partie) : 2271 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

4330 43

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
La haie champétre sera conservée en limite de la zone AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole.

Les acces regroupés sont imposés pour la parcelle 30 (RD).

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

Minimum 2
logements

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper
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LACROUZETTE : ZONES AU2 LA MONTAGNOLE ET BOIS DE HETRE

Le développement des zones AU2 Principe d’aménagement de la zone

"l
CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES X \ ‘

Les zones seront constituées d’un bati de type pavillonnaire. : e
L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une 14
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des <
constructions. I
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. Minimum 2 i &7
La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre. logements
La haie champétre sera conservée en limite Nord de la zone AU2 (parcelle 568) afin
de favoriser I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec
I’espace agricole. La haie en limite Est sera maintenue ou une haie champétre sera
créée afin de favoriser I'intégration paysagéere des constructions.

43

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

4330

Les acces regroupés sont privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au

réseau d’eau potable.

= Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

43

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Orientations d’aménagement et de programmation :

Parcelle 568 : 2364 m?
I:l Limite des zones Courbe de niveau

Parcelle 614 : 2230 m?

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Accés a regrouper
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LACROUZETTE : ZONE AU2 LEBES DE LA CALMETTE

Le développement de la zone AU2 (parcelle 285) : 4750 m? Principe d'aménagement de la zone

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES

= La zone sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

= L'orientation du bati devra étre soit perpendiculaire a la voie afin de permettre une
La qualité de l'insertion meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
architecturale, urbaine et constructions.
paysagére = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

= La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de
limiter les débits évacués dans les fossés.

443

La desserte des terrains par
les voies et réseau

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:I Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire
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LACROUZETTE : ZONES AU2 LA CLAIRIE HAUTE ET BASSE

Le développement des zones AU2 Principe d'aménagement de la zone

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.
= L’orientation du bati devra étre soit parallele a la voie afin de permettre une
La qualité de I'insertion meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
architecturale, urbaine et constructions.
paysagére = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
= La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.

Les accés regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au

réseau d’eau potable.

= Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

43

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Parcelle 103 : 2205 m?
Parcelles 107 en partie et 109 en partie : 3190 m?

Parcelle 297 : 4247 m? Orientations d’aménagement et de programmation :
Parcelle 108 : 3344 m?
I:I Limite des zones Courbe de niveau
Parcelle 272 : 3144 m?
Parcelles 371 et 370 en partie : 4236 m? . . . . A Accés aregrouper
- Tissu urbain pavillonnaire
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LACROUZETTE : ZONE U2 LA CLAIRIE BASSE

Le développement de la zone U2 (parcelle 326 en partie) : 2930 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43

43

La zone U2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit parallele a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

Les accés regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de zone. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Acces a regrouper
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LACROUZETTE : ZONES AU2 ET AU1 BOURG CENTRE

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par les

voies et réseaux

Parcelle 186 : 2945 m?

Parcelle 266 : 3944 m?

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-
contre.

= La haie champétre sera créée en limite des zones afin de favoriser I'intégration
paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole

434

434

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront

raccordés au réseau d’eau potable.

= Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

= Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

438

Le développement de la zone AU1 (parcelles 188 et 49) : 4750 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseau

434

43

443

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit perpendiculaire a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

Une liaison viaire a créer permettra de desservir les parcelles et assurer la liaison avec les
lotissements existants. La voie devra permettre une circulation a double sens d’un gabarit
suffisant et d’un traitement des abords qualitatif. La voirie interne devra s’inspirer des
coupes schématiques n°4 et 5.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de limiter les
débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper
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LACROUZETTE : ZONES AU2 CAMPSELVES

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Parcelles 284 et 285 : 3176 m?
Parcelle 323 : 4094 m?

43

4330

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
Une haie champétre sera créée en limite Sud-Est de la zone AU2 (parcelle 285) afin de
favoriser I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’'aménagement

7,

Minimum 2
Qgements

/

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Accés a regrouper
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Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

= Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.
= L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
La qualité de l'insertion intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
architecturale, urbaine et = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
paysagére = La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
= Une haie champétre sera créée en limite Nord-Ouest de la zone AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.
, = Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
La desserte des terrains par X
les voies et réseaux rz.aseau. . , , - . )
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelles 406, 407, 527, 528 et 529 : 5387 m?

Parcelle 189 : 3587m?

Principe d'aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

\ Haie a créer ou a conserver

A

Courbe de niveau

Accés a regrouper
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Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Parcelle 254 : 4126 m?
Parcelles 403 et 404 : 2821 m?

5844 438

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.

La haie champétre sera conservée en limite Sud de la zone AU2 pour la parcelle 254. Une
haie champétre sera créée en limite de la voie pour les parcelles 403 et 404 afin de
favoriser I'intégration paysagéere des constructions

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en imite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

e /X e \

Minimum 3
logements

186
k
%E
N

Orientations d’aménagement et de programmation :

507 ’

- 2 g

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Acceés a regrouper
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LACROUZETTE : ZONE AU1 LE THERON

Le développement de la zone AU1 (parcelle 288) : 7042 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

443380

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit perpendiculaire a la voie a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 5 logements.

La haie champétre sera conservée en limite de la zone AU1 afin de favoriser I'intégration
paysageére des constructions.

Une liaison viaire a créer permettra de desservir les parcelles a batir. Une placette de
retournement permettra de faciliter I'accés pour les services publics. La voie devra
permettre une circulation a double sens d’un gabarit suffisant. La voirie interne devra
s’inspirer de la coupe schématique n°4 et 5.

Un cheminement doux est a mettre en place pour relier la zone au centre du village.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale en limite de la zone AU1.
Le gainage des réseaux sec devra étre étendu sous la voie a créer.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer du projet, pour desservir la
zone AU1

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone
57 y 39T
\ .

o

2

Minimum5
logements Q

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Liaison piétonne a créer

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux | P.L.U.i Sidobre Val d’Agout (81) | Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Page 46



LACROUZETTE : ZONES AU2 MALRIEU HAUT

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

=N
=N
La qualité de l'insertion o
architecturale, urbaine et N
paysagére o
=
=
. =

La desserte des terrains par
les voies et réseaux N
=

Parcelle 250 en partie : 2218 m?
Parcelle 342 : 3311 m?

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
Une haie champétre sera créée en limite des zones AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone AU2

249

Minimum 2
‘ logements

finimum 2 \
193
logements \

\
e

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Acceés a regrouper
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LACROUZETTE : ZONES AU1 ET AU2 LE FRAYSSE

Le développement de la zone AU1 (parcelles 290 en partie et 248) : 6605 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

43

La qualité de l'insertion =

architecturale, urbaine et =
paysagére

=

=

=

=

. =

La desserte des terrains par o

les voies et réseaux N

=

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur
profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 5 logements.
Une haie champétre sera conservée ou créée en limite de la zone AU1 afin de
favoriser I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec
I’espace agricole

Une liaison viaire a créer permettra de desservir les parcelles a batir de part et
d’autre. Une palette de retournement (permettra de faciliter I’acces pour les services
publics. La voirie sera aménagée en s’inspirant de la coupe de voirie n°4 et 5.

Un cheminement doux sera aménagé afin d’assurer la liaison piétonne avec le village.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer du projet.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de limiter
les débits évacués dans les fossés.

Le développement de la zone AU2 (parcelle 280) : 2746 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

=
=
La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et N
paysagére o
=
=
=

La desserte des terrains par =
les voies et réseaux

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur 'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
La haie champétre sera conservée en limite Sud des zones AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

Minimum 5
logements

[ 1
[ ]

N

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

SN

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Liaison piétonne a créer

Acceés a regrouper
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LACROUZETTE : ZONES AU2 BELHERBETTE

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

438

43

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

Les accés regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelle 41 partie : 3614 m?
Parcelle 41 partie : 3026 m?

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Acces a regrouper
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LACROUZETTE : ZONE U2 LA PEYSSE

Le développement de la zone U2 (parcelles 238, 239, 241, 242) : 3120 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone U2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.
La qualité de l'insertion = L'orientation du bati devra étre parallele a la voie.
architecturale, urbaine et = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
paysagére = La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.
= Les réseaux secs sont présents en limite de zone. Les parcelles seront raccordées au
La desserte des terrains par réseau.
les voies et réseaux = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau
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LACROUZETTE : ZONE UL LA BESSIERE

Le développement de la zone UL (parcelles 12,13,14,15 partie et 18 ) : 43642 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de Il'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

L’extension dans la zone UL sera composée de 5 chalets ou HLL intégrés au
contexte boisé en périphérie

La haie champétre située le long du chemin d’accés a I'Est de la zone UL sera
conservée afin de favoriser I'intégration paysagére des constructions.

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

443

La desserte est assurée par le PRL en place

Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone UL.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone UL. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones Courbe de niveau

Zone de Loisirs HLL ou camping \ Haie a créer ou a conserver
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LACROUZETTE : ZONE NT LE ROUSSY

Le développement de la zone Nt parcelles 86, 84,85 et 104 partie: 4235 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et

X = La zone Nt sera composée d’environ 5 HLL intégrés au contexte boisé en périphérie
paysageére
= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.
= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
La desserte des terrains par les = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
voies et réseaux nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de

limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite de la zone Nt

Zone de loisirs (HLL)

Courbe de niveau

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux | P.L.U.i Sidobre Val d’Agout (81) | Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Page 52



COMMUNE DE LASFAILLADES




LASFAILLADES : ZONE AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelles 110, 111, 114 et 115) : 4750 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseau

43

443

443

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit perpendiculaire a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.

La haie champétre sera conservée en limite Est de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagere des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.

Une liaison viaire a créer permettra de desservir les parcelles. Une palette de
retournement permettra de faciliter I'accés pour les services publics. La voie devra
permettre une circulation a double sens d’un gabarit suffisant et d’un traitement des
abords qualitatif. La voirie interne devra s’inspirer des coupes schématiques n°4 et 5.
Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de limiter les
débits évacués dans les fossés.

Principe d'aménagement de la zone

Minimum 4
logement

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver
\ Voie a créer
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LASFAILLADES : ZONES AU2 LE BOURG

Le développement des zones AU2 Principe d’aménagement de la zone

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit dans le sens de la pente afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction pour chaque zone est précisée sur le schéma ci-contre.
Une haie champétre sera créée en limite Sud des zones AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

= Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

43

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43030

43

La desserte des terrains par les

voies et réseaux . . , , . . .
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le S
nécessitant devront s’y raccorder. */ =
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet. [~ \
Minimum 2
2

loge \//’__\_/

Parcelles 210 partie et 28 en partie : 3398 m?

logements
Parcelle 35 : 2732 m? be oo Minimum. ‘\ :
ments

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

Accés mutualisé avec A Accés a regrouper
I’habitation existante sur la

parcelle

e
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OMMUNE DU BEZ

AU2 = AUL == UL
= AUC = Nt m=m UXa
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LE BEZ : ZONE AU1 PLO DU BEZ

Le développement de la zone AU1 Nord (parcelle 1755 en partie) : 4892 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434

443

438

43

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire ou petit collectif.
L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie d’accés afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

La haie champétre sera créée en limite Nord de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagere des constructions.

Une liaison viaire interne est a aménager pour desservir les parcelles a batir. Celle-ci sera
de gabarit suffisant pour un accés a double-sens. Une palette de retournement
permettra de faciliter I’accés pour les services publics.

L'aménagement de la voirie s’inspirera des coupes schématiques n°4 et 5.

Les réseaux secs sont présents au niveau en limite de la zone AU et seront étendu sous la
voie interne.

Le réseau d’eau potable dessert la zone. Les parcelles seront raccordées au réseau

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a
créer de maniéere a collecter les eaux usées de I’ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de limiter les
débits évacués dans les fossés.

Le développement de la zone AU1 Sud (parcelle 374) : 4009 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

4430 430

438

43

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit parallele a la voie d’accés centrale afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

Une liaison viaire interne est a aménager pour desservir les parcelles a batir. Celle-ci sera
de gabarit suffisant pour un accés a double-sens. Une palette de retournement
permettra de faciliter I’accés pour les services publics.

L'aménagement de la voirie s’inspirera des coupes schématiques n°4 et 5.

Les réseaux secs sont présents au niveau en limite de la zone et seront étendus sous la
voie interne.

Le réseau d’eau potable dessert la zone. Les parcelles seront raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Le cas échéant, le réseau sera étendu sous la voie a
créer de maniere a collecter les eaux usées de I’ensemble des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de limiter les
débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Minimum 3
logements

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire ou
petit collectif

Voie a créer

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver
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LE BEZ : ZONE AU2 LES PONTILS

Le développement de la zone AU2 (parcelle 1612) : 2778 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion

43

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.
L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.

architecturale, urbaine et = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
paysagére = La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
= La haie champétre sera créée en limite Est de la zone AU2 afin de favoriser I'intégration
paysagére des constructions
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
La desserte des terrains par au réseau.
les voies et réseaux = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de limiter les

rejets dans les fossés.

Principe d'aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire ou
petit collectif

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper
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LE BEZ : ZONES AU2 COMBE-ROUGE

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et paysagére

La desserte des terrains par les voies
et réseaux

Parcelle 1289 en partie : 2209 m?

434

438

43

Les zones seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-
contre.

Une haie champétre sera créée en limite des zones afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec
I’espace agricole.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront
raccordés au réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet

Parcelles 1290 et 1281 en partie : 3895 m?

Principe d'aménage

Minimum 2

logements??#

ment de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

\ Haie a créer ou a conserver

A

Courbe de niveau

Acceés a regrouper
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LE BEZ : ZONE AU2 L’ALBA

Le développement de la zone (Parcelle 981 et 1353 en partie : 3355 m

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

434

4330

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
Une haie champétre sera créée en limite Ouest de la zone AU2 afin de favoriser

I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

A '

1352

—

\

1353

e | Minimum 2
1

\Ws
354 -
1438

%
947
= -
945

P
Tosl”

£ 4

»

238

oy

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire
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LE BEZ : ZONE AU2 LES PRADELS

Le développement de la zone AU2 (Parcelle 1817) : 2365 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

443 43

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
Une haie champétre sera créée en limite Nord de la zone AU2 afin de favoriser
I'intégration paysagéere des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone

1816

//
7%
N ' 1 Minimum 2
. logements

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau

1947

\ Haie a créer ou a conserver

A

Accés a regrouper

LE

92
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LE BEZ : ZONE AU1 LES SAGNOLES

Le développement de la zone AU1 (parcelle 1861) : 8179 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43 434

48

430

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit perpendiculaire a la voie d’accés afin de
permettre une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser
I’ensoleillement des constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur
profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 logements.
La haie champétre sera conservée en limite Sud et Ouest de la zone AU1 afin de
favoriser I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec
I’espace agricole.

Une liaison viaire a créer permettra de desservir les parcelles a batir. Une palette de
retournement permettra de faciliter I'acces pour les services publics. La voirie sera
aménagée en s’inspirant de la coupe de voirie n°4 et 5.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer du projet.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette afin de limiter les
débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Minimum 6
logements

1801

1597 \
\ |
\ _—
\ ————
A e

-
e

| SO—

o

1356

zf7
1359

B

Orientations d’aménagement et de programmation :

Limite des zones

[ ]
[ ]

S~

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

~—

\

516 18

1793

1795

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver
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LE BEZ : ZONES AU2 GUYOR HAUT

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43

4438

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire ou petit collectif.
L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
Une haie champétre sera créée en limite des zones afin de favoriser I'intégration
paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole. Dans la
parcelle 1335, la haie permettra de conserver l'intimité a I'intérieur des lots.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions

le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet sauf pour la
parcelle n°1335 qui comportera une noue paysagere.

Parcelle 1316 : 2094 m?

Parcelle 1335 : 7066 m?

Parcelles 1593 et 1173 en partie : 2285 m?

Parcelles 1585 et 478 en partie : 1948 m?

Parcelles 1615 et 1836 en partie : 4034 m?

Principe d’'aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire ou
petit collectif

\ Haie a créer ou a conserver

A

Courbe de niveau

Acceés a regrouper
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LE BEZ : ZONE AU2 LES SAGNOLLES

Le développement de la zone AU2 (parcelle 526 en partie) :2787 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

438 43

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet

Principe d’aménagement

\/ 520 /

Minimum 2
logements

)829U 2

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1

:l Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

A Accés a regrouper

Limite des zones
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LE BEZ : ZONES AU2 LE BOURG

Le développement de la zone AU2 (parcelle 1805 en partie) :5263 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43

443

La zone sera constituée d’un bati de type pavillonnaire ou petit collectif.
L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.
Une haie champétre sera créée en limite de la zone afin de favoriser I'intégration
paysagére des constructions et créer une transition avec |'espace naturel.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront
raccordées au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire ou
petit collectif

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper
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LE BEZ : ZONE AU1 PUECH DE GUIOR HAUT

Le développement de la zone AU1(parcelles 1851 en partie et 1847) : 9710 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de Il'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

438 434

44

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire ou petit collectif.
L’orientation du bati devra étre soit parallele a la voie d’accés centrale afin de
permettre une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser
I'ensoleillement des constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur
profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 8 logements.
Une haie champétre sera créée en limite Sud de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec la zone
d’activité.

La lisiére du bois sera non construite sur une bande de 10 m minimum

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

4404030 v

4

Une voirie interne est a aménager a l'intérieur de la zone afin de desservir
I’ensemble des parcelles a batir. Celle-ci sera a double-sens afin d’éviter la création
d’impasses. L'aménagement s’inspirera des coupes de voiries n°1, 2 et 3.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale de la zone.

Une liaison viaire existante permet de desservir les parcelles a batir.

Le réseau d’eau potable dessert la zone. Le réseau sera étendu sous la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de
limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire ou
petit collectif

Liaison piétonne a créer

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver
\ Voie a créer
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LE BEZ : ZONE UL ET AUL BOURG

Le développement des zones UL et AUL : UTN locale (parcelles 362,363 et 364) : 27057 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
La qualité de l'insertion = Lazone AUL sera composée environ 5 chalets et 5 cabanes dans les arbres intégrés au
architecturale, urbaine et contexte boisé qui devra étre conservé en particulier en périphérie de la zone.
paysagére
= La desserte sera assurée par le camping en place.
= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Le gainage des
réseaux sec comportera un gainage pour le réseau numérique.
, = Le réseau d’eau potable dessert la zone.
La desserte des terrains par ) . . , . . .
. P = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
les voies et réseaux , . ,
le nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette des lots afin de limiter

les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Zone de loisirs

~—

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver
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LE BEZ : ZONE UL ET AUL VIALAVERT

Le développement des zones UL et AUL : UTN locale (parcelle 868,869,870,875 et 876 partie) : 49441 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Lazone UL sera composée de 50 emplacements en tente et caravanes ainsi que 10
places pour camping-car
La qualité de Il'insertion = Lazone AUL sera composée de 50 emplacements en tente et caravanes ainsi que 10
architecturale, urbaine et chalets ou HLL
paysagére = Les constructions seront intégrées au contexte boisé qui devra étre conservé en
particulier en périphérie de la zone.
= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.
= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
, = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
La desserte des terrains par , . R
. , nécessitant devront s’y raccorder.
les voies et réseaux . . S . . -
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de limiter

les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Zone de loisirs (HLL et
camping)

Courbe de niveau
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LE BEZ : ZONE UXA SAINT AGNAN

Le développement de la zone UXa (parcelles 1489, 1388, 1390, 1491, 1493, 1523, 1494, 1385, 1323, 1325,
1487, 1267, 1394, 1395, 1488, 1474, 1265,1263,1261, 1387, 1386, 1471, 1472, 1255, 1253) : 31.2 ha

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone UXa sera composée de batiments d’activité destinés a I'industrie du bois.
= Lazone UXa fera I'objet d’'un d’aménagement d’ensemble de la zone
= Les batiments les plus haut devront étre positionnés dans la partie centrale de la zone
afin de permettre une meilleure intégration du bati.
sl . , = Limplantation du bati en palier sera privilégiée.
La qualité de l'insertion . P . . p . ,p 8 . ) , . .
, X = L’implantation en limite séparative n’est pas permise afin de préserver les haies qui
architecturale, urbaine et . .
avsagére ceinturent le site.
paysag = Les haies champétres existantes protégées doivent étre conservées. En limite Est et en
bordure de la voie intercommunale, des haies devront étre plantées afin de mieux
intégrer les constructions et de créer une transition avec I'espace agricole.
= Lestalus a créer devront permettre d’intégrer le projet au contexte topographique.
= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie intercommunale.
= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
= Le secteur est desservi par le réseau d’assainissement collectif. Les bureaux devront étre
raccordés.
, = Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de limiter
La desserte des terrains par L B , . . . .
. P les débits évacués dans les fossés. Le rejet des eaux pluviales et son acheminement a
les voies et réseaux ) . . - . ,
I’Agout pourra se faire par tout moyen respectant les dispositions de la Loi sur I'eau.
= L’acces principal sera positionné au niveau de I'acces actuel
= L’espace de stationnement des employés et visiteurs sera réalisé a I'Ouest de la voie

intercommunale

Principe d'aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Courbe de niveau

\ Haie a créer

Limite des zones

Batiment de type industriel

Espace de stationnement Haie a conserver

Gestion des eaux pluviales

\ Acces principal
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Le schéma ci-dessous précise les différentes composantes du projet.

Le positionnement des différentes unités reste indicatif.
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COMMUNE DE MONTFA

B AUl == AUC = AUX mm UL
AU2 == AUL == Nt




MONTFA : ZONES AUL ET AU2 LES FOURNIALS

Le développement de la zone AU1 (parcelles 894, 895, 896 en parties) : 13858 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

43

La qualité de l'insertion

=
architecturale, urbaine et o
paysagére o
=
=
=
=
La desserte des terrains par N
les voies et réseaux
=
=

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagere

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Parcelle 41 en partie : 2553 m?

Parcelle 44 en partie : 2479 m?

434 133

438

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’'un bati de type pavillonnaire et ou petit collectif.
L'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer ou au Sud afin de
permettre une meilleure intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 8 logements.

Une haie champétre sera créée en limite Sud de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.
Une liaison viaire a créer permettra de desservir les parcelles a batir. Celle-ci sera de
gabarit suffisant afin d’assurer un double-sens de circulation. Une palette de
retournement permettra de faciliter I'accés pour les services publics.

L'aménagement de la voirie devra s’inspirer des coupes n°1, 2 et 3.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre
étendu sous la voie a créer de facon a desservir I'intégralité des lots.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone et devra étre étendu sous la
voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagere implantée en limite Sud
de la zone.

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit parallele a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
Une haie champétre sera créée en limite Sud-Ouest de la zone AU2 afin de favoriser

I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

Minimum 8
logements

Minimum 2
logements

N | >

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire Haie a créer ou a conserver

\ Voie a créer \ Noues paysagéres

A Accés a regrouper
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MONTFA : ZONE AU1 LA TEUILIERE

Le développement de la zone AU1 (parcelle 874 en partie) : 5631 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

44 40

44

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de
permettre une meilleure intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur
profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 5 logements.
Une haie champétre sera créée en limite Sud de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace
agricole.

Une liaison viaire a aménager permettra de desservir les parcelles a batir de part et
d’autre. Celle-ci sera de gabarit suffisant afin d’assurer un double-sens de
circulation. Une palette de retournement permettra de faciliter I'accés pour les
services publics.

L’aménagement de la voirie devra s’inspirer des coupes n°4 ou 5.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre
étendu sous la voie a créer de facon a desservir I'intégralité des lots.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de parcelle et devra étre étendu sous
la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les
constructions le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette de projet afin de
limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver
\ Noues paysageres
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MONTFA : ZONESAU1 ET AU2 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelle 506 en partie) : 4714 m?

CARACTERISTIQUES DES

OAP
=
=
La qualité de l'insertion =
architecturale, urbaine et =
paysageére =
=
=
=
=
La desserte des terrains =
par les voies et réseaux
=
=
=

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.

La haie champétre sera créée en limite de la zone AU1 afin de favoriser I'intégration
paysagére des constructions et créer une transition avec |’espace agricole.

Une liaison viaire a aménager permettra de desservir les parcelles a batir de part et d’autre.
Celle-ci sera de gabarit suffisant afin d’assurer un double-sens de circulation. Une palette de
retournement permettra de faciliter I'accés pour les services publics.

L’aménagement de la voirie devra s’inspirer des coupes n°4 ou 5.

Un cheminement doux paralléle a la voie existante assurera le maillage des différentes
entités villageoises.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre étendu
sous la voie a créer de fagon a desservir I'intégralité des lots.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de parcelle et devra étre étendu sous la voie a
créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagere implantée en fond de
parcelle.

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES

OAP

=
=

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et =
paysagere =
=
=
=
. =

La desserte des terrains
par les voies et réseaux N
=

Parcelle 748 en partie :3904 m?

Parcelle 361 en partie :4053 m?

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Une haie champétre sera plantée sur le fond de parcelles afin d’assurer la transition entre
I’espace urbanisé et la zone agricole.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au réseau
d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet exceptée pour la
parcelle n°748 qui comportera une noue paysagere en fond de propriété.

Principe d’aménagement de la zone

Minimum 3
logements

Minimum 3
logements

Minimum 4
logements

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

A

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

\ Noues paysageres

Accés a regrouper
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MONTFA : ZONES AU2 LE BOURG

Le développement des zones AU2 Principe d’aménagement des zones

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES

= Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.
= L’'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure Minimum 2 472
La qualité de l'insertion intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions. logements
architecturale, urbaine et = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
paysagére = Une haie champétre sera plantée sur le fond de parcelles afin d’assurer la transition
entre I'espace urbanisé et la zone agricole.
= La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable. Sur la parcelle 715, les constructions devront prendre en compte
le réseau d’eau potable qui la traverse.
La desserte des terrains par = Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
les voies et réseaux réseau.

= Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelle 586 en partie :2260 m?

Minimum 2

Parcelle 715 en partie :3271 m? ogements

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Accés a regrouper
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COMMUNE DE ROQUECOURBE
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ROQUECOURBE : ZONESAUL ET AU2 LES ANOUALS

Le développement de la zone AU1(parcelles 226 en partie, 227, 228, 262) : 12048 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

=
=

La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et N

paysagére o
=
=
=
=

La desserte des terrains par

les voies et réseaux =
=
=

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

=
. . " , =
La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et N
paysagére o
=
=
. =

La desserte des terrains par
les voies et réseaux N
=N

Parcelle 151 en partie : 1698 m?

Parcelle 250 en partie : 2129 m?

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 12 logements.

Une liaison viaire est a aménager. La voirie sera de gabarit suffisant pour un accés a
double-sens. La voirie interne devra s’inspirer des coupes de voiries n°1, 2 et 3.

La voie devra permettre une circulation a double sens et d’un traitement des abords
qualitatif.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale au Sud. Celui-ci devra
étre étendu a 'intérieur de la zone AU1 de fagon a desservir I'intégralité des lots.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone.
Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Afin de limiter les débits évacués dans les fossés, les eaux pluviales seront tamponnées
sur le terrain d’assiette du projet.

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

=

Orientations d’aménagement et de programmation :

g

[ ]
[ ]

N

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

A

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

Acceés a regrouper
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ROQUECOURBE : ZONES AU2 LE MAS D"ENFAU

Le développement des zones AU2 (Parcelle 457 en partie) : 2081 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

=
"y ' , =
La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et N
paysagére o
=
=
. =

La desserte des terrains par
les voies et réseaux N
=

(Parcelle 457 en partie) : 2081 m?

(Parcelle 430 en partie) : 5762 m?

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale est précisée sur le schéma ci-contre

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au réseau
d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones AU2. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’'aménagement de la zone

102
429

419

Minimum 4
logements

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

A Accés a regrouper
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ROQUECOURBE : ZONE AU2 LES TUILERIES

Le développement de la zone AU2 (parcelle 156) : 2556 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434 33

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

La haie champétre sera créée en limite Est de la zone AU2 afin de favoriser I'intégration
paysagére des constructions et créer une transition avec I'espace agricole.

La voie existante assurera la desserte des lots. Les accés regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au réseau
d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

8
———

Principe d’aménagement de la zone

za

33

2 e

29 &
22

41

um 2
Bgements

U3

214

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Accés a regrouper

216
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelle 407) : 6072 m?

CARACTERISTIQUES DES
OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434

434

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire et d’un petit collectif.
L'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer afin de
permettre une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser
I’ensoleillement des constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur
profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements de
type pavillonnaire et de minimum 6 logements groupés.

Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles. Cette voie sera
organisée autour d’un espace public central aménagée avec des espaces de
stationnements.

La voie devra permettre une circulation a double sens et s’inspirera des coupes
schématiques n°1, 2 et 3.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone
AU1.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre
étendu a l'intérieur de de la zone AU1 de facon a desservir I'intégralité des lots.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone

—

i

g o'l

600

Minimu
logement

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire
et/ou groupé

Courbe de niveau

\ Voie a créer
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 LE BOouyssou

Le développement de la zone AU1 (parcelle 1110 en partie) : 6217 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

438

4438

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La densité minimale de La densité de construction doit permettre la réalisation de
minimum 6 logements.

La haie champétre sera créée en limite Ouest de la zone AU1 afin de favoriser
I'intégration paysagéere des constructions.

Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a l'intérieur de la
zone de la zone. Le fond de la voie sera aménagé d’une palette de retournement.

La voie devra permettre une circulation a double sens et s’inspirera des coupes
schématiques n°4 ou 5.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone
AU1.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie existante. Celui-ci devra étre étendu
a l'intérieur de de la zone AU1 de facon a desservir I'intégralité des lots.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d'aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

S~

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Voie a créer

Courbe de niveau

\ Haie a créer ou a conserver
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ROQUECOURBE : ZONESAU1 ET AU2 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelles 413) : 2243 m? Principe d’aménagement de la zone
U 2 1102
CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES \
-
= La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire et ou petit collectif. /\DN/‘T”]
= L’'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer afin de permettre \
La qualité de Il'insertion une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I’ensoleillement des 822
architecturale, urbaine et constructions. ots
paysagére = L’implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. 837 954
= La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements. ]

= Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a I'intérieur de la
zone. La voie permettra une circulation a double sens et s’inspirera des coupes
schématiques n°4 et 5.
= Un cheminement doux sera également aménagé sur la partie Sud de la zone afin de
relier le lotissement au centre bourg.
= Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone
La desserte des terrains par AUL.
les voies et réseaux = Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre
étendu a l'intérieur de la zone AU1 de fagon a desservir I'intégralité des lots.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Le développement de la zone AU2 (parcelle 414, 415 1011 et 1013) : 2256 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.
L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.

43

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et

R = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. 24
paysagére iy . . _ . .
= La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
= Les accés regroupés seront privilégiés. Orientations d’aménagement et de programmation :
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone AU2. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable. I:l Limite des zones
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
La desserte des terrains par au réseau. A
les voies et réseaux = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le |:| Tissu urbain pavillonnaire

nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

\ Voie a créer

1279

1280

1029

N —

350

Midimum 2 %

logdments

443

Minimulka 2

4 logemen
R

R

Courbe de niveau

Accés a regrouper
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ROQUECOURBE : ZONEAU1 ET AU2 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelle 1223) : 3297 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434

43

48

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire et ou petit collectif.
L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati ou étre orienté au Sud.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 3 logements.

Une liaison viaire a aménager permettra de desservir les parcelles a batir de part et
d’autre. Celle-ci sera de gabarit suffisant afin d’assurer un double-sens de circulation.
Une palette de retournement en fond d’impasse permettra de faciliter I’acces pour les
services publics.

L'aménagement de la voirie devra s’inspirer des coupes n°4 et 5.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre
étendu sous la voie a créer de facon a desservir I'intégralité des lots.

Le réseau d’eau potable est présent en limite Nord de la parcelle et devra étre étendu
sous la voie a créer.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées le terrain d’assiette de projet afin de limiter les
débits évacués dans les fossés.

Le développement de la zone AU2 (parcelle 1082) : 2569 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

R

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone AU2. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Acceés a regrouper

Minimum 2
,]pgements
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelles 1076 et 1162 en partie) : 13321 m? Principe d’aménagement de la zone

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.
= L’'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’accés a créer afin de
permettre une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser
La qualité de I'insertion I’ensoleillement des constructions.
architecturale, urbaine et = Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur i mum 2
paysagére profondeur.
= L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. loggments
= La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 10 logements.

= Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a batir de maniére a

éviter la création d’'impasse. La voirie interne s’organisera autour d’un espace public

central aménagé et comprenant des espaces de stationnement. La voie devra

permettre une circulation a double sens et 'aménagement de celle-ci s’inspirera des

coupes schématiques n°1, 2 et 3.

Un cheminement piéton assurera la liaison vers le centre du bourg.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone.

Les réseaux secs sont présents en limite de zone. lls devront étre étendu a I'intérieur

de zone AU1 de fagon a desservir I'intégralité des lots.

= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet permettant de
limiter les débits évacués dans les fossés.

2

Minjmum 10
@ents

S

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

4338

1177

Orientations d’aménagement et de programmation :

Le développement de la zone AU2 (parcelles 1162 et 1164 en partie) : 2069 m?

I:l Limite des zones Courbe de niveau
CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= Lazone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire. |:| Tissu urbain pavillonnaire Liaison piétonne a créer
= L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure

La qualité de l'insertion L . apr o . .
M intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.

archltec‘turale, urbaine et = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. \ Voie 3 créer A Acces a regrouper
paysagére iy . . e L
= La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
= Les accés regroupés seront privilégiés. * Espace public a créer
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone AU2. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable.
= Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
La desserte des terrains par au réseau.
les voies et réseaux = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le

nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1(parcelle 703) : 14123 m? Principe d’aménagement de la zone
CARACTERISTIQUES DES
Q ORIENTATIONS DETAILLEES
= Lazone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire et /ou d’un petit collectif. W K
= L'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer ou au Sud afin de =
permettre une meilleure intégration du bati. \ - Minimum 12, AT
351
= L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots. 2 logements
.. . , = Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La qualité de l'insertion s . . e -
. , = La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 12 logements. 260
architecturale, urbaine et . . . e s .
avsagere = Une haie champétre en bordure de la RD et du chemin rural assurera I'intégration
paysag paysagére
= Un espace public sera aménagé au centre de la zone permettant ainsi de renforcer ..
I"attractivité, I'intégration paysagére du lotissement et de répondre au besoin en

stationnement.

= Une liaison viaire a aménager permettra de desservir les parcelles a batir. Celle-ci sera de

gabarit suffisant afin d’assurer un double-sens de circulation.

L'aménagement de la voirie devra s’inspirer des coupes n°1, 2 et 3.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre

étendu sous la voie a créer de facon a desservir I'intégralité des lots.

= Le réseau d’eau potable est présent en limite de parcelle et devra étre étendu sous la
voie a créer.

= Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagere implantée le long de la
voie a créer.

438

104

La desserte des terrains
par les voies et réseaux

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire Haie a créer ou a conserver

\ Voie a créer \ Noues paysagéeres

Espace public a créer
Liaison piétonne a créer
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelles 366, 709 et 707 en parties) : 6954 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysageére

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

43

4330

438

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire et d’un petit collectif.
L’orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 logements de type
pavillonnaire et de minimum 6 logements groupés.

Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles situées sur la partie
Ouest de la zone. Cette voie sera organisée autour d’un espace public central aménagée
avec possibilités d’espaces de stationnements.

La voie devra permettre une circulation a double sens et s’inspirera des coupes
schématiques n°1, 2 et 3.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone AU1.
Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale. Celui-ci devra étre étendu a
I'intérieur de la zone AU1 de fagon a desservir I'intégralité des lots.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement de la zone

744

328

349356 327 ks
615 P2
595
a0 /8 IS AR 14
3N 506 /-
614 » 597
6
6 p 654 L o
I 1184 2 3
T 13w ‘
5 & . 23 L
1177 ~AUO
1180 .
8
= ‘ 719
7 09 .
585
AU1 721 7
5 657
661659
1120
L\
N,
1119
1
778
Minim ogements
illo et 6 logements

caract@re social

Orientations d’aménagement et de programmation :

Limite des zones

[ 1
[ ]

petit collectif

Tissu urbain pavillonnaire et

S~

Courbe de niveau

Voie a créer
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 LA VALIE

Le développement de la zone AU1 (parcelles 836 et 195 en parties) : 3025 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

434

434

43

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’accées a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.

Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a batir. La fin de la
voie a créer comportera une palette de retournement facilitant I'acces des services
publics a I'intérieur du lotissement. La voie devra permettre une circulation a double
sens et 'aménagement de celle-ci s’inspirera des coupes schématiques n°4 et 5.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone.
Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les réseaux secs sont présents en limite de zone. lls devront étre étendu a I'intérieur de
zone AU1 de facon a desservir I'intégralité des lots.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet permettant de
limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d'aménagement de la zone

1135
Minimum 4

pgements

1132

1211
1151

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

980

Courbe de niveau

\ Voie a créer

\

977

302

202
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ROQUECOURBE : ZONE AU1 FRESCATY

Le développement de la zone AU1 (parcelles 198 et 118) : 7405 m? Principe d’aménagement de la zone

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES e
La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’accées a créer afin de permettre une

La qualité de l'insertion meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des constructions.

architecturale, urbaine et L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

paysageére La haie en place sera conservée, elle assurera la transition avec I'espace agricole.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 6 logements.

434

443

= Une liaison viaire est a mettre en place pour desservir les parcelles a batir. La voie devra

permettre une circulation a double sens et 'aménagement de celle-ci s’inspirera des coupes

schématiques n°1 et 2. La parcelle 228 devra rester accessible par la voie du lotissement.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer pour desservir la zone.

Le secteur est en assainissement collectif. Le réseau devra permettre le raccordement de

La desserte des terrains par I’ensemble des lots a batir.

les voies et réseaux = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder. Minimum 6

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de limiter les logements

débits évacués dans les fossés.

43

o

151

\ z 360

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire \ Haie a créer ou a conserver

\ Voie a créer
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COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-VALS




SAINT JEAN DE VALS : ZONES AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 Ouest (parcelle 291 en partie) : 5712 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43

438

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces a créer afin de
permettre une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser
I’ensoleillement des constructions.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur
profondeur.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 4 logements.
Une haie champétre sera crééeen fond de parcelle afin d’assurer I'intégration
paysagéere du projet

Une liaison viaire parallele a la voirie existante est a mettre en place pour desservir
les parcelles a batir de maniére a éviter la création d’'impasse.

La voie sera a sens-unique et le traitement des abords qualitatifs. La voirie interne
devra s’inspirer des coupes schématique n°4 et 5.

Les réseaux secs sont présents. Les parcelles seront étendues sous la voie a créer.
Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone. Celui-ci sera étendu sous la
voie a créer pour desservir les lots.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagére implantée en fond de
parcelle.

Le développement de la zone AU1 Est (parcelle 366 en partie) : 2649 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

43 434

4330

ORIENTATIONS DETAILLEES

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
Une haie champétre en fond de parcelle afin d’assurer I'intégration paysagéere du
projet

Une desserte interne est a mettre en place pour desservir les parcelles a batir.

La voie devra permettre sera a double sens et le traitement des abords qualitatifs. La
voirie interne devra s’inspirer de la coupe schématique n°4 et 5.

La voirie sera aménagée d’une liaison douce reliant la zone AU1 au centre du village.
Les réseaux secs sont présents. Les parcelles seront raccordées au réseau.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zone. Celui-ci sera étendu sous la
voie a créer pour desservir les lots.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
le nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées par une noue paysagéere implantée en fond de
parcelle.

Principe d’aménagement de la zone

/

Minimum 2
logements

Minimum 4
logements

365

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ ]
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau

Haie a créer ou a conserver

\ Noues paysageres

334
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COMMUNE DE SAINT-GERMIER
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SAINT GERMIER : ZONES AU1H ET AU1I LE BOURG (LE MAZET)

Le développement de la zone

CARACTERISTIQUES DES OAP

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

438

4330

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU1lh et AU1i seront composées d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit paralléle aux voies d’acces afin de permettre une
meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I’ensoleillement des
constructions.

L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

Les lots devront globalement présenter une largeur sur rue inférieure a leur profondeur.
La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 8 logements pour la
zone AUli et de 9 pour la zone AU1h.

Une haie champétre sera implantée en fond de parcelle afin d’assurer l'intimité a
I'intérieur des lots.

Une liaison viaire a double-sens est a aménager a I'intérieur des zones pour desservir les
parcelles a batir.

La voie devra permettre sera a double-sens et le traitement et devra s’inspirer des
coupes schématiques n°1, 2 et 3.

Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

Le réseau d’eau potable devra étre étendu sous la voie a créer, pour desservir les zones
AUlheti.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées par des bassins de rétention.

Principe d’aménagement de la zone

118

Zone AU1i
Minimum 8
logements

Zone AU1lh
Minimum 9
logements

N7
T

29

28

27

128

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire Haie a créer ou a conserver

\ Voie a créer Bassin de rétention

Communauté de Communes Sidobre Vals et Plateaux | P.L.U.i Sidobre Val d’Agout (81) | Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Page 92



COMMUNE DE SAINT-SALVY-DE-LA-BALME
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SAINT SALVY DE LA BALME : ZONES AU2 LES RouQuls

Le développement des zones AU2

CARACTERISTIQUES DES OAP

=
=
La qualité de l'insertion N
architecturale, urbaine et o
paysagére o
=
=
. =

La desserte des terrains par
les voies et réseaux N
=

Parcelle 913 en partie : 2567 m?

ORIENTATIONS DETAILLEES

Les zones AU2 seront constituées d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit parallele a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction minimale des zones est précisée sur le schéma ci-contre.
Une haie champétre sera implantée en limite des zones afin d’assurer la transition avec
I’espace agricole. La haie en place le long du chemin rural sera conservée

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de zones. Les lots seront raccordés au
réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite des zones. Les parcelles seront raccordées au
réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Parcelles 918 et 919 en partie : 5567 m?

Principe d’aménagement de la zone

1672

S524

1518 :
Mpimum Z 1965 898
5
logements . ; RO
S S 97 4
1481 1
g P TE 2! U
: Ho ' o \poee!
2 1619
914 903
910 e
817 ) s
1404 :
A ]
Y 1639
1416 ;
1405 ]
18
AU2
Minimium 4
/ logements
[ 919
17

341

o

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones Courbe de niveau

Tissu urbain pavillonnaire

A Accés a regrouper

923

\ Haie a créer ou a conserver
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SAINT SALVY DE LA BALME : ZONE AU1 LE BOURG

Le développement de la zone AU1 (parcelle 2077) : 7369 m? Principe d'aménagement de la zone

850 \%\

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES \N

La zone AU1 sera composée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit parallele aux voies d’acces a créer afin de permettre
une meilleure intégration du bati soit au Sud afin de favoriser I'ensoleillement des
constructions.

= La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 7 logements.

438

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et

paysagére
Minimum

= Une liaison viaire parallele a la voirie existante est a mettre en place pour desservir les
parcelles a batir.

= La voie devra permettre sera a double-sens et le traitement et 'aménagement de la
voirie s’inspirera ses coupes schématiques n°1, 2 et 3.

= La voirie sera équipée d’une liaison douce reliant la zone AU1 au centre du village via le
lotissement existant.

= Les réseaux secs sont présents. Les parcelles seront raccordées au réseau.

= Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone. Celui-ci sera étendu sous la voie
a créer pour desservir les lots.

= Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

1823

728
726 79
= 735
1967 \ 725
852
/, ﬂ

Orientations d’aménagement et de programmation :

I:l Limite des zones Courbe de niveau

|:| Tissu urbain pavillonnaire Liaison piétonne a créer

\ Voie a créer
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SAINT SALVY DE LA BALME : ZONE AU2 LE BOURG

Le développement de la zone AU2 (parcelle 1067 en partie): 2570 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP ORIENTATIONS DETAILLEES
= La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.
sl ' , = L'orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
La qualité de l'insertion ey . arr . ) . -
, . intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’ensoleillement des constructions.
architecturale, urbaine et ). . . . . ,
avsagere = L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.
paysag = La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.
= Les acces regroupés seront privilégiés.
= Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone AU2. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable.
, = Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
La desserte des terrains par 3
les voies et réseaux au reseau.
= Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.
= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Acceés a regrouper
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Le développement de la zone AU2(parcelle 1476) : 2910 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

43

43

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L’orientation du bati devra étre soit paralléle a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I'ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur I'ensemble des lots.

La densité de construction doit permettre la réalisation de minimum 2 logements.

La desserte des terrains par
les voies et réseaux

Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone AU2. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement des zones

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

Courbe de niveau
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SAINT SALVY DE LA BALME : ZONES AU2 ROQUELONGUE

Le développement de la zone AU2 (Parcelle 1007) : 3033 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

434

434

La zone AU2 sera constituée d’un bati de type pavillonnaire.

L'orientation du bati devra étre soit parallele a la voie afin de permettre une meilleure
intégration du bati soit au Sud pour favoriser I’'ensoleillement des constructions.
L'implantation en mitoyenneté est permise sur 'ensemble des lots.

La densité de construction minimale doit permettre la réalisation de minimum 2
logements

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

438

Les acces regroupés seront privilégiés.

Le réseau d’eau potable est présent en limite de la zone AU2. Les lots seront raccordés
au réseau d’eau potable.

Les réseaux secs sont présents en limite de la zone AU2. Les parcelles seront raccordées
au réseau.

Si le secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions le
nécessitant devront s’y raccorder.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet.

Principe d’aménagement des zones

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite des zones

Tissu urbain pavillonnaire

A

Courbe de niveau

Accés a regrouper
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SAINT SALVY DE LA BALME : ZONE NT LES TAILHADES

Le développement de la zone Nt parcelles 764 et 768 partie: 1664 m?

Le développement de la zone Nt parcelle 782: 6074 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion

architecturale, urbaine et = Lazone Nt sera composée d’environ 5 constructions de type hébergement insolite
paysagére (cabanes dans les arbres...) intégré au contexte boisé en périphérie

= Les réseaux secs sont présents au niveau de la voie communale.

= Le réseau d’eau potable dessert la zone.
La desserte des terrains par les = Sile secteur est desservi par un réseau d’assainissement collectif, les constructions
voies et réseaux le nécessitant devront s’y raccorder.

= Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de

limiter les débits évacués dans les fossés.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limite de la zone Nt

Zone de loisirs (HLL)

Courbe de niveau
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SAINT SALVY DE LA BALME : PERIMETRE PHOTOVOLTAIQUE DE PANIFOL

Le développement du périmeétre photovoltaique (parcelle 1514 en partie) : 112 786 m?

CARACTERISTIQUES DES OAP

ORIENTATIONS DETAILLEES

La qualité de l'insertion
architecturale, urbaine et
paysagere

438

434

Le périmetre photovoltaique sera occupé par un parc solaire photovoltaique au sol.
Les haies périphériques du périmetre seront protégées et complétées par de
nouveaux linéaires si besoin. Des interstices ponctuels non boisés pourront étre
conservés au niveau du chemin de randonnée pour implanter des points de vue et
des éléments de valorisation de I'installation aupres du public.

Le milieu humide existant sur le site sera protégé et préservé de tout artificialisation.
Les terrassements et les remblais seront stabilisés et ne devront pas entrainer de
lessivage pouvant colmater ou altérer le fonctionnement des ouvrages hydrauliques
du domaine public départemental ainsi que la circulation sur la RD66.

La desserte des terrains par les
voies et réseaux

44

Le réseau d’électricité haute tension est présent au niveau de la RD66.

Les eaux pluviales seront tamponnées sur le terrain d’assiette du projet afin de
limiter les débits évacués dans les fossés. Ces derniers ne devront pas étre supérieurs
au débit des écoulements des eaux naturelles avant travaux.

Principe d’aménagement de la zone

Orientations d’aménagement et de programmation :

[ 1
[ ]

Limites des zones

Périmetre photovoltaique

Milieu humide a protéger

Courbes de niveaux

\ Haie a créer ou a conserver
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COUPES DE VOIRIE PRECONISEES :

= Le principe de voirie ci-contre s’applique en
contexte urbain lorsqu’il n’y a pas de
stationnement latéral a la voie.

- T i SRR ) = Les dimensions ne sont pas prescriptives.

VEGETALISER K /
|1.50m | 4 50m I2.00mI
emprise totale 8.00m
COUPE SCHEMATIQUE 2 4 PR T ’ . )
= Le principe de voirie ci-contre s’applique en
- contexte urbain lorsqu’il y a du stationnement
latéral a la voie.
0 = Les dimensions ne sont pas prescriptives.

R R R A R e R
STATIONMEMENT VOIE TROTTOIR

ARBORE
| 3.00m | 450m 1.50m
I I I [

emprise totale 9.00m
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COUPE SCHEMATIQUE 3

% h §
= ¥ %I:" 2 A A k3
NOUE VOIE TROTTOIR
| 3.00m i 450m ,1.50m |
I T T 1
emprise totale 9.00m
COUPE SCHEMATIQUE 4
% e A SRR RN
FOSSE VOIE PIETON

1.50m 3.00m ,1-90m
I I T 1

emprise totale 6.00 m

COUPE SCHEMATIQUE 5

FOSSE VOIE PIETON
1.50m 4.00m | 1.50m
1

I |
emprise totale 7.00 m

= Le principe de voirie ci-contre s’applique en
contexte urbain lorsqu’une noue borde la voie.

= Les dimensions ne sont pas prescriptives.

~

= Le principe de voirie ci-contre s’applique dans les

espaces ruraux.

= Les dimensions ne sont pas prescriptives.
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COUPE SCHEMATIQUE 6

it = Le principe de voirie ci-contre s’applique dans les
§: §S zones d’activité.
\ §
\ \
§ % = Les dimensions ne sont pas prescriptives.
\ \
— N y =

“TROTTOIR

5.50m | 1.50m |
[ [ |

emprise totale 8.50m
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NOUES PAYSAGERES :

Cas n°1 le long d’une voie

Largeur 3 m minimum

Profondeur entre 30 et 80 cm

Noue a fleurs et plantes semi-aquatiques Noue profonde enherbée Noue plantée arbres de milieux humides Noue plantée et filtrantes
(saules, bouleaux...) (sols imperméables)

Cas n°2 en espace public
Profondeur entre 30 et 80 cm

Espaces d’agrément Aménagement public urbain en terrasse Espaces tampon avec activité économique Aménagement public urbain en terrasse
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Cas n°3 en fond de parcelle avec piétonnier

Largeur 3 m minimum

Profondeur entre 30 et 80 cm

Noue rurale enherbée Noue rurale entre voie en pente Noue urbaine a plantes semi-aquatiques Noue rurale profonde plantée

LIAISONS DOUCES :

Piéton entre et en fond de parcelles urbaines Piéton en bordure de voie passagéere (Largeur minimale 2 m) Piste espace péri urbain (Largeur 2 m minimum)
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HAIES

- Les plantations seront réalisées en octobre ou novembre.
- Nous précisons toute I'importance qu’il y a a n’utiliser que des essences autochtones et de méler des espéces arbustives et arborées. Les especes exogeénes sont a bannir totalement.

- Les essences seront espacées de 50 cm entre les espéces arbustives et de 5 m entre les essences arborées. On conseille de planter sur deux rangs avec un premier plan constitué d’essences arbustives et un second plan d’essences
arborées. Cela permet d’obtenir une haie dense, bien garnie qui offre une bonne diversité de faciés pour la faune et permet (ce qui n’est pas négligeable) d’offrir un bon rempart contre la neige en cas de vent latéral.

- Il convient d’utiliser le paillage organique (écorces, copeaux, déchets verts).
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Nous préconisons de planter la haie selon le modéle ci-dessus. Bien évidemment, sur ce schéma, les essences et leur positionnement sont donnés la a titre indicatif et ont seulement valeur d’exemple.

Les essences a utiliser pour les plantations sont le Fréne (Fraxinus excelsior), le Hétre (Fagus sylvatica), le Chéne (Quercus robur), le Merisier (Prunus avium) I'Aubépine (Crataegus monogyna), les Prunelliers (Prunus spinosa), les Cornouillers
(Cornus sanguniea), le Troene (Ligustrum vulgare), la Viorne (Viburnum lantana) et le Fusain (Evonymus europaeus).
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CONSTRUCTIONS DURABLES

Orientation SUD Fagade Nord quasi-aveugle
Bénéficiant au maximum | Permet de réduire les Volumes architecturaux compacts .
des apports solaires| déperditions de chauffage ls servent a limiter les déperditions d'énergie — ) .
Panneaux Solaires E— .

lis servent a chauffer I'eau

VMC Double Flux

C\ X Il sert a renouveler laireta -~
) la récupération de la chaleur
~ Détecteur de g
Ossature Bois
Le bois économise de I'énergie ne tampon coté nord - - Ampoule 3 d'énergie
et c'est un excellent isolant _ Afin de réduire fimpact du froid -
A : ‘ v Isolant mur
""""" Régulateur de chauffage
- Pompe a chaleur
7 -4 ) A
i
Récupérateur d'eau de pluie

"’If‘l 'v‘\r‘(

Schéma d'une maison passive

Collecteurs Super-
solaires (option) Isolation

-

Combles
Up conseillé < 0,17 W/(m*.K)

@
i ~ ) « Jonction mur/toit
/ \ Air Air Plancher léger M : ¥ conseillé < 0.8 W/(m.K)
entrant sortant W conseillé < 0.4 W/(m.K) ITE : ¥ conseillé < 1.3 W/(m.K)
Rupteur thermique
W conseillé < 0.4 W/(m.K)
Triple Al Fenétres
vitra ge Ir -7 Uw conseillé < 1,6 W/(m*.K)
entrant Murs
Up conseillé < 0,2 Wlﬁnﬂﬂ“ ol
Plancher bas
Up max < 0,25 W/(m>.K)
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CHARTE ARCHITECTURALE :
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MATERIAUX CONTEMPORAINS

Le bois est au coeur des préoccupations environnementales et économiques
du territoire, La filiere se développe de Ia ressource a la mse en ceuvre ; foréts,
exploitants, transformateurs, architectes et artisans...

51l n'est pas a l'origine identitaire du territoire, il le devient, tout comme certains
paysages agricoles sont devenus forestiers.

Le verre est prisé pour la lumiére, "reflet” des nouveaux modes de vie.

Le granit, local, durable, apparait surtout dans les aménagements extérieurs et
intérieur, et sur des projets phares.

Le végétal, autre que bois, est en passe de s'apparenter & un matériau de
construction. |l n'est plus uniquement ornemental mais fonctionnel, et peut
étre vivant, autour et sur le bati, mais aussi en son sein avec par exemple le
développement de lisolation en fibre de chanvre.

Maison en paille, Murat-sur-Vébre Toit végétal

MATERIAUX «BIOSOURCES»

Ce nouveau terme désigne tout un ensemble de matériaux dont l'origine est
naturelle. Il peut étre exigé dans la commande publique, mais aussi par les
particuliers. || regroupe de nembreux labels déja existants.

Scierie de Brassac

ESPRIT LOCAL L'évolution des matériaux, des méthodes de mises en
ceuvre, nempéchent pas la réflexion sur la continuité
des identités, notamment sur les formes, les couleurs, les
volumes.

Pays de constructions massives, souvent grises,
lesthétique austére y est fortement représentée, elle
peut étre poursuivie dans son esprit ; c'est le cas de
plusieurs réalisations publiques dont ci-contre la mairie

T e de Saint-Salvy-de-la-Balme.
Saint-Salvy-de-la-Balme
[*] Interpréter la maniére locale
ESPRIT DURABLE

La discrétion paysagére.
est recherchée : le bati se
fond dans le paysage, plus
quil ne le crée. Il épouse les
mouvements du sol, imitent
les  couleurs  naturelles,
ne «dépassent» pas, et ne
focalise pas le regard.

[*] Se fondre dans le paysage

CONTEMPORANEITE v/s
STANDARDISATION ET PASTICHE

Pouvoir reconnaitre le lieu ou I'on se trouve est essentiel. Le Haut-Languedoc, concentre
des influences trés variées : montagne, atlantique, Méditerranée... et des sols également
diversifiés, A quelques kilométres prés, les influences climatiques, I'altitude, la géologie
et le couvert végétal différent. |l est nécessaire d'observer et ne pas choisir de solutions
«pastichess», «standardisées» ou «banaliséess,

[*] Connaitre et respecter l'identité locale

POUR ALLER PLUS LOIN : Les sites internet des CAUEST et CAUE34 proposent
de nombreuses études, des fiches pratiques et des présentations de réalisations contemporaines.
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»] Ma maison fait partie du paysage ! LE DEVELOPPEMENT DURABLE

La réglementation concernant les performances
énergétiques se renforce de jours en jours, posant ainsi
des limites déja hautes a la qualité environnementale
du bati. Elle peut étre encore dépassée, par simple bpn
gtz s<ns, et par la volonté d'introduire de nouveaux principes

Auto-construction en pallle, de construction : ossature bois, énergies renouvelables,
isolation lidge utilisation de matériaux biosourcés locaux...
i i
3
- == - EST
LA PENTE L.
Un terrain en o, il f ‘adapter et limiter les décaissements et remblais P Sup :
Jn terrain en pente, il Taut sadapter et limiter les decaissements et remmplals ; ’ .suo' .
mplantation paraliéle 3 Ia pente Implantation perpendiculaire a Implantation sur terrain plat
v A la pente
. - 'accompagnement traditionnel du végétal est trés fonctionnel : protection par rapport
I e 1y 'R au climat. Il doit &tre recherché en introduisant des espéces locales,
> "N M -
. + [»] Matériaux, isolation, energie, végétal : local, durable et biosourcé

Implantation paraliéle a ia pente sur deux niveaux Cette conhguration peut provoquer un risque de CONSTRUCTEUR ? ARCHITECTE ?
glissement de terrain, elle crée une cicatrice dans Faire appel & un architecte n'est pas forcément rédibitoire d'un point de vue financier.
|l favorisera des orientations individuelles, et permettra d'éviter |'effet «catalogues. LEs

le couvert végétal et dans le paysage

v " A constructeurs, sont quant a eux de plus en plus attentifs au respect des spécificités
nny locales. Des prix sont décemneés chaque année qui permettent de faire un choix mieux

l [ | . [ | —_— éclairé (prix de la construction bois par exemple).
" I }

Impéantation perpendiculzice 3 a pente sur deux Eviter égatement les situations en créle, trop
niveaux, également possibie visibles, et en bordure directe de voie en milieu
rural

LES VOLUMES

Privilégier des volumes massifs,
regroupes, une hauteur étudiée par
rapport au paysage. || est possible
«d'étager» un volume lorsquil doit
sinsérer dans la pente tel un «escaliers,
En plaine, le volume peut étre plus étiré,

] Prolonger les identités locales, et éviter la standardisation

POUR ALLER PLUS LOIN ; Les conseils des CAUE de Midi-Pyrénées :
http//eww.caue-mp.fr/mp-midi-pyrenees-pages-statiques/reflechir.html

Guide : "Réhabiliter et construire dans le Sidobre et les monts de Lacaune’, en ligne sur le site :
http/fwwwe.hautesterresdoc. fr/userfiles/files/REHABILITER% 20ET%20CONSTRUIRE pdf

18 19
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REHABILITER, ETENDRE REGLEMENTATION THERMIQUE

Il est possible de réhabiliter un bati ancien en lui conservant sa destination, l'esthétique Pour les batiments de moins de 1000 m? la Réglementation Thermique RT2012, dite «
et la traditionnalité initiale de sa construction, || est aussi possible den midifier 'usage : éléments par élémentss définit une performance minimale pour les éléments remplacés
le hangar ou I'atelier peut devenir logement, etc. Linterprétation est libre.., ou installés : elle porte notamment sur des équipements disolation, de chauffage, de
Lextension quant a elle, est nouvelle, il est difficile de la réaliser de facon a «imiters \ production d'eau chaude, de refroidisserment, de ventilation

I'existant auquel elle se raccrocher, au risque de l'effet pastiche. Il vaut mieux opter |

pour l'innovation, la contemporanéité. Ci-dessous, un exemple réussi de combinaison
rénovation traditionnelle-extension contemporaine d'une ferme a Castelnau-de-Brassac.

1. Fisgede SUD OUEST an fin cw chaninr Source:
2. Fagede SUD QUEST svent e Lo
3 Frgade SU0 EST en fin do chaner http://www.
) : developpement-
Rénovation et extension d'une durable.gouv.fr/

ancienne ferme a Castelnau-de- Chapitre-I-La-RT-

Brassac existant-par.html
Enrgias renouvelabies (bois)
REGLEMENTATIONS LOCALES
E Identité, matériaux Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent présenter

et savoir-faire locauy, des réglementations particuliéres, notamment en
innovation et continuité cc:'mrc‘-bo.ur(_)t Iqupurs consulter la mairie avant
d'engager des travaux.
Par allleurs, certaines communes ont réalisé
des brochures ou gquides locaux, présentant
I'architecture du village, et donnant des conseils
trés pratiques pour mener les réhabilitations,
comme cest le cas a Salvetat-sur-Agodt, ci-contre,

—

[*] Observer, s'informer, prendre conseil

POUR ALLER PLUS LOIN :
fes CAUE sont & votre écoute, FADEME fournit également de nombreuses informations

Réhabilitation d'un atelier industriel en logements, Sidobre

20 21
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SE POSER LA QUESTION DU POURQUOI ET ADAPTER

Protéger son jardin et ses enfants, ses animaux domestiques, est une raison essentielle.
S'isoler et définir un espace d'intimité est souvent aussi invoquer. Toutefois, en milieu
rural, les espaces sont peu délimités, y compris dans les hameaux ou le spatuss,
regroupement d'espaces extérieurs privés des habitations, est mis en commun et définit
ainsi un espace a usage de tous, assimilé a un espace public.

Saint-Salvy-de-la-Balme :
La cloture est essentielle
ici, pour se protéger et
sisoler de la route, la batisse
réhabilitée conserve ia clbture
raditionnelle  de  pierres
plantées, réhaussée d'une haie
de coniféres, qui, bien que non
local sintégre parfaiterment et
crée lintimité de la cour.

Douch:

Village de caractére du Caroux-
Espinouse, entouré en partie
de jardins potagers, la clbture
ici doit étre infranchissable
pour les animaux sauvages.
Un simple grillage sur muret
de pierre bas, permet dassurer
la fonction tout en gardant la
vue sur le village depuis la rue.

[*] Ne pas «cléturer pour cléturer»,

cléturer uniquement lorsque c’est nécessaire
adapter le type de cléture a I'espace clos souhaité
reprendre le vocabulaire local,

ne pas masquer si cela n‘est pas nécessaire

HAIE VIVE, HAIE CHAMPETRE, HAIE BOCAGERE

Une haie peut faire office de cloture, si le but recherché est
Iintimité. Elle peut étre couplée a un grillage pour assurer
Tmpénétrabilité. La haie a bien d'autres fonctionnalités :
accueil et circulation de la biodiversité, brise-vent, ombrage,
réductrice d'odeurs., protection de berges de canaux, de
noues pour |'8vacuation des eaux pluviales....

Le territoire est parsemé de haies bocageéres et champétres
dont les caractéristiques et les essences varient en fonction
de linfluence climatique, des sols, et de la disponibilité en
eau. Dans le Lacaunais, on retrouve des haies bocageres
patrimoniales constituées d'alignements d'arbres feuillus
(frénes, chénes le plus souvent) au pied desquels sont insérés
des arbustes et buissonnants tels que le buis, le noisetier.

[*] Reproduire les ambiances rurales,

favoriser la biodiversité méme en milieu urbain

ATTENTION A LA STANDARDISATION & BANALISATION

—

La cléture est souvent au premier plan de la
perception, le long des voies fréquentées. Ne pas
avoir limpression de se sentir dans un magasin de
matériaux.. cest peut-étre la bonne formule pour
inciter a ne pas utiliser de synthétique.

Les haies de coniféres impeccablement taillées sont
également des éléments banals, que lon retrouve
partout. A la mode a une certaine époque, elles sont
a proscrire aujourd’hui pour des raisons sanitaires.

[*] Pas de matériau synthétique !

POUR ALLER PLUS LOIN ;

*La haie dans Ie Parc naturel régional du Haut-Languedoc”

*La haie au service des continuités écologiques, entretien et réhabilitation”™
disponibles sur le site internet du PnrHL

Association Arbres & Paysages Tamals, http://arbrespaysagestarnais.asso.fr/

NJ
)
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PATRIMOINE VERNACULAIRE : QU’ES AQUO ?

Le bati vernaculaire est constitué de l'ensemble de la production architecturale ne
réepondant pas a une culture “savante’, "théorisée’, ‘normalisée” mais plutdt héritée et
transmise de savoir et usages locaux, parfaitement adaptés aux contextes pré-éxistants,
quil soient urbains, ruraux, naturels, etc

La notion de patrimoine vernaculaire est a entendre dans le sens de la transmission, de
I'héritage. Ces éléments modestes d'architecture, sont en effet les témoins des modes
de vie et des savoir-faire de nos ainés

Sur le territoire de cette emontagne» en Haut-Languedoc, ces éléments sont trés
Drésents, trés variés, En voici une typologie trés certainement incompléte :

le patrimoine rural : les jasses, les murs et enclos de pierres, les murs de terrasses, les
secadous, les palllers, les chemnins enpierrés et caladés, les pierres limites de propriétés,
les pierres levées en cloture, les "poids publics”..

le patrimoine artisanal : tels les fours 4 pain au sein des hameaux, bati intermédiaire
entre artisanat et ruralité, les glacieres...

le patrimoine lié a I'eau : les ponts et passerelles, les fontaines, les béals sur les riviéres,
es puits, les lavoirs, les pesquiers, abreuvoirs, pompes, Canaux...

le patrimoine industriel : les moulins.,

la patrimoine routier et ferroviaire : les bornes, les parapets, les “stations” du petit
train,

le patrimoine religieux isolé : telles les chapelles et termples, les oratoires, calvaires et
chemins de croix, cimetiéres..,

LA PIERRE SECHE

Matériau naturel de ce type de construction,
la pierre séche sur ce terntoire se retrouve
en permanence, qui du gneiss, schiste, du
granit, du calcaire, des galets.. Les techniques
ancestrales sont adaptées aux types de pierres
et aux usages dedies. Et au final, chaque
agriculteur ou artisan avait “sa propre fagon’”

Murs de souténement et escalier, hameau
de Villelongue

[*] Ne pas détruire, mettre en valeur, signaler, restaurer

POUR ALLER PLUS LOIN ;

Musée des mégalithes de Murat-sur-Vébre / musée de la préhistoire de saint-Pons-de-Thomiéres
De nombreuses associations locales ceuvrent pour la reconnaissance et la restauration du
patrimoine vernaculaire, renseignez-vous !

“Construire en pierres séches en Haut-Languedoc’, disponibles sur le site internet du PrrHL

24

nclos de pierre et chemin :
caladé Caroux dans la forét, Laouzas

Puits, pompe et abreuvolr, Beal sur le jou, Lacaze Croix sur la route de
plateau d'Anglés Jacques, Villelongue

Jasse prés de Douc

Difficilement classables, les statues-menhirs sont un patrimoine
fort du Haut-Languedoc, attestant d'une occupation humaine de
plusieurs milliers d’années.

La plus haute statue-menhir d’Europe, 4,5m, le Peyro
Lebado, se trouve prés de Lacaune, au pied du Pic du
Montalet, image ci-contre.

Si un mégalithe se trouve sur un terrain privé, il est préférable
de le signaler, au musée de Murat-sur-Vébre par exemple, ou au
CAUE, ou bien au Parc naturel régional du Haut-Languedoc. Ne
pas essayer seul de le nettoyer, ne pas le déplacer... il est impératif
de prendre conseil !
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EQUILIBRER BESOINS ET INTEGRATION PAYSAGERE

Une équation pas forcément évidente ! Et il nest pas question de donner des lecons
ici, mais rappeler quelgues principes simples, a adapter en fonction des contextes et
des possibilités. Lagriculteur est le garant du maintien des paysages ruraux, Il peut auss
devenir le promoteur de 'architecture contemporaine !

IMPLANTATION

En terrain penty, viter les situations en crétes, les mouvements de sols, décaissements et
remblais, créant des cicatrices, préférez I'implantation au plus prés de batis déja existants
Eviter le positionnement direct en bordure de départementale fréquentée, et en entrée
de bourg ou de hameau.

Observer l'emplacement prévu depuis les points de vue les plus fréquentés, éviter
de positionner le batiment de facon telle quil sintercale entre un point de vue (route
départementale par exemple) et un objet paysager fort (mont, village, lac...)

) 7 ) A\
[ Y —l':i\_@ ( % - —

- N A

FR /L 2 B / )

N ¥
ACCOMPAGNEMENT VEGETAL, ESPACES EXTERIEURS

Saider de la structure bocageére pour intégrer le nouveau bati, «Brisers |'effet bloc de
la perception du volume par la plantation de guelques arbres. Raccrocher plusieurs
batiments sur une seule silhouette grace au végétal (haie). Si possible positionner le bati
en lisiere forestiére, lintégration sera d'autant plus facile, Structurer les espaces extérieurs
simplement en évitant les grandes surfaces revetues tres visibles de loin.

‘F’\r——\FF‘F\I A

MKWYW =

[*] Eviter de créer un événement bati tranchant le paysage

26

Bergerie en bois

MATERIAUX ET COULEURS,
SOLAIRE

L'utilisation du bois, aujourd'hui, parait évident !
Si ce nest pas possible, deux logiques peuvent
étre suivies : lintégration au milieu «naturels
lorsque le bati se trouve isolé, ou lintégration
par rapport aux batis proches traditionnels, en
reprenant leur langage architectural {volumes,
organisation, couleur, couverture,...

VOLUME ET TOITURE

Préférez des hauteurs les plus limitées possibles
et un fractionnement de plusieurs volumes
faisant l'effet d'un regroupement de batis plutdt
qu'un seul bloc de trés grande dimension.
Impérativernent, adopter des toitures a pente
dans la continuité des batis déja existants.

Par ailleurs, en cas notamment d'intégration de
nouveau bati isolé, l'équilibre volume/longueur
du batiment/pente de la toiture joue un rdle
majeur dans la perception de leffet bloc ou
barre.

POURALLER PLUS LOIN :

Hangar récent 3 toiture solaire, secteur de

Montredon-Labessonié

CAUEB] et CAUE34, Chambres d'agriculture du Tarn et de 'Hérault
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