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Madame la présidente,

Vous avez sollicité I'avis de la direction départementale des territoires sur le projet de modification
simplifiée n°1 du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du secteur Sidobre Val d’Agout. En
application de l'article L.153-47 du code de |'urbanisme, je vous rappelle que les avis des personnes
publiques associées sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

Cette modification simplifiée du PLUi porte sur plusieurs objets :

- la désignation sur le réglement graphique en zone agricole et naturelle de batiments pouvant faire
I'objet d'un changement de destination ;

- la correction d’erreurs matérielles (réglement graphique, réglement écrit, orientations
d’aménagement et de programmation) ;

- la clarification de certaines imprécisions dans le réglement écrit ;

- la modification de certains points mineurs du réglement écrit ;

- la modification et la création d’orientations d’aménagement et de programmation ;

- la suppression d’emplacements réservés obsolétes ;

- la reconfiguration d‘emplacements réservés pour les adapter a des projets d’aménagements.

Aprés analyse du dossier que vous m’avez transmis, je vous fais part des observations suivantes :

1- Ajout d’'un emplacement réservé sur la zone AUCO de Guior Haut sur la commune du Bez :

Vous avez souhaité créer un emplacement réservé sur une zone a urbaniser fermée a Guior Haut en
argumentant que la définition de cet emplacement réservé ne constitue pas une diminution des
possibilités de construire puisque la zone AUCO est actuellement inconstructible. Pour autant, |'ajout
de ce nouvel emplacement réservé pour créer une voie douce diminue pour |'avenir les possibilités de
construire de cette zone AUCO. Ainsi, la procédure idoine reste la modification de droit commun avec
enquéte publique.

2 — Correction du tracé d’'une zone AUO a Brassac

Selon les dispositions de l'article L. 153-45 du Code de |'urbanisme, le recours a la procédure de
modification simplifiée peut notamment intervenir lorsque I'évolution envisagée du document
d’urbanisme « a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle ».

Par une décision du 31 janvier 2020, le Conseil d’Etat est venu préciser les contours de cette notion. Il
résulte de ces dispositions que le recours a la procédure de modification simplifiée pour la correction
d’une erreur matérielle est légalement possible en cas de malfagon rédactionnelle ou cartographique
portant sur l'intitulé, la délimitation ou la réglementation d'une parcelle, d’un secteur ou d'une zone



ou le choix d’un zonage, dés lors que cette malfagon conduit a une contradiction évidente avec les
intentions des auteurs du plan local d’urbanisme, telles qu’elles ressortent des différents documents
constitutifs du plan local d’urbanisme, comme le rapport de présentation, les orientations
d’aménagement ou le projet d’'aménagement et de développement durable ».

Les arguments présentés dans le dossier ne démontrent pas I'évidence d’'une erreur matérielle. Le
dossier devra donc étre complété par ces éléments. A défaut, il convient de partir sur une procédure
de modification de droit commun pour faire évoluer le périmétre de cette zone AUO.

Je vous rappelle par ailleurs que pour permettre aux constructions existantes dans la zone AUO fermée
d’évoluer, il est également possible de compléter le réglement écrit de la zone AUO visant a autoriser
les extensions et les annexes.

3 - Batiments pouvant changer de destination :

Le dossier de modification identifie 31 batiments pouvant changer de destination. Ce chiffre reste
relativement important au regard des 131 batiments déja identifiés dans le document d‘urbanisme
initial. Comme précisé dans la charte d’urbanisme du Tarn signée le 12 mars 2020, le choix des
batiments doit s'appuyer sur les critéres principaux, éventuellement cumulatifs, énoncés page 16 et 17
de cette charte d’urbanisme. Ainsi les batiments sélectionnés ne doivent pas notamment étre en état
de ruine et étre isolés, doivent étre desservis par les réseaux d’eau potable et d’électricité et présenter
une valeur architecturale et ou patrimoniale. On peut ainsi s’interroger par exemple sur le batiment
identifié sur la commune de Lacrouzette au lieu-dit Provinquieres qui apparalt en état de ruine.

Il en est de méme de la régularisation de la vocation d’un batiment sur la commune de Cambounés au
lieu-dit Castelés.

Il serait par ailleurs judicieux d’établir un tableau récapitulatif des changements de destination avec le
type destination retenue.

J'appelle enfin votre attention sur le fait que I'identification d'un batiment susceptible de faire I'objet
d’'un changement de destination ne préjuge pas de la suite qui sera réservée a la demande
d’autorisation d‘urbanisme. En effet, suivant l'article L.151-11 du code de l'urbanisme, le changement
de destination est soumis en zone agricole, a |'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) et, en zone naturelle, a l‘avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Je vous prie d'agréer, madame la présidente, I'expression de ma considération distinguée.

La cheffe du service connaissance

des territoiré@tjzim:nis'me»vf—-j\
L C—— ,__,\'," L = e

Delphine LE REUN

Madame Brigitte PAILHE-FERNANDEZ
Présidente de la communauté de communes
Sidobre Vals et Plateaux

54 rue du Lignon

81260 Le BEZ



EN Etat-major des Armées

MINISTERE Etat-major de zone de défense de Marseille
DES ARMEES Sous chefferie soutien
ET DES ANCIENS

COMBATTANTS

Liberte

Egalité

Fraternité

Marseille, le 28 OdDb’LLM

N° 3059 /ARM/EMA/EMZD MRS/SCSOUT/NP

Le général de corps d’armée Thierry Laval
commandant la zone terre sud

a
Madame la Présidente Brigitte Pailhé-Fernandez
Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux

OBJET . Avis sur le projet de plan local d’urbanisme intercommunal de la commune de
Sidobre Vals et Plateaux arrété le 25/06/2024.

REFERENCE . Courrier de la communauté de communes de Sidobre Vals et Plateaux du
—_—— © 02/10/2024 relatif a la consultation des services publics dans le cadre.

ANNEXE Une.

Par correspondance rappelée en référence, la communauté de communes de Sidobre Vals et Plateaux,
consulte I'état-major de la zone de défense (EMZD) de Marseille afin que lui soit transmis les éléments
pour établir I'avis des services de I'Etat dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUi) de la commune de Sidobre Vals et Plateaux.

Sur le périmétre de cette commune, le ministére des Armées (MINARM) est concerné par la présence
d'une servitude d'utilité publique (PT2), attachée au faisceau hertzien qui assure la protection contre les
obstacles, conformément a l'article R 24 du code des postes et des télécommunications.

Le projet de PLUi soumis a avis ne fait aucune mention de cette servitude.

En conséquence, 'TEMZD de Marseille :

- émet un avis défavorable concernant le projet de PLUi arrété le 25/06/2024 ; sous réserve que la
servitude (cf. annexe) soit intégrée au projet de PLUi conformément & larticle L151-43 du Code de
'Urbanisme.

En complément, FTEMZD souhaite rappeler que toute demande d’autorisation d’urbanisme'concernant
des projets situés sur des terrains inclus au périmétre de cette servitude devront faire I'objet d’une
consultation du MINARM dans le cadre de leur instruction.

Caserne Audéoud - 111 avenue de la Corse
BP 40026 — 13568 Marseille Cedex 02

Emzd-marseille-bsi.contact@intradef gouv fr
Dossier suivi par : TSEF PLACERES 1/4




Dans le cas présent, le service MINARM est 'USID de Toulouse dont vous trouverez ci-dessous les
coordonnées :
USID de Toulouse
2 rue Pérignon
BP 45017
31032 Toulouse cedex 05
usid-toulouse-domaine.cell.fct@intradef.gouv.fr
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ANNEXE |

el N° de - S Communes | Service technique
Dénomination servitude Référence | Localisation Concases gestionnaire
Servitude de

protection des Roquebrune

ce’ntreg de PT2 Décret du - Lieu-dit

réception 11/04/1975 Puech de Lacrouzette | USID de Toulouse
radioélectrique | 310 5503 Rascas

contre les Cambounés

obstacle

3/4




LISTE DE DIFFUSION

DESTINATAIRE :
-.  Madame la Présidente Brigitte Pailhé-Fernandez
Communauté de communes de Sidobre Vals d’Agout

COPIES : -

- USID de Toulouse

- BdD de Toulouse

- DDT de la Haute-Garonne
- Archives.
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EN Etat-major des Armées

MINISTERE Etat—major de zone de défense de Marseille
DES ARMEES Sous chefferie soutien
ET DES ANCIENS

COMBATTANTS

Lsberté

Egalicd
Frateruiteé

Marseille, le 6 ﬂﬁlw,rmb’la_ 20-21{
N°5,M3/ARM/EMA/EMZD MRS/SCSOUT/NP

Le général de corps d’armée Thierry Laval
commandant la zone terre sud
' a
Madame la Présidente Brigitte Pailhé-Fernandez
Communauté de communes Sidobre Vals et Plateaux

OBJET . Annulation de I'avis défavorable sur le projet de plan local d’urbanisme
intercommunal de la communauté de communes de Sidobre Vals et Plateaux
arrété le 25/06/2024.

REFERENCES - a) Courrier de la communauté devc_:ommunes de Sidobr_e Vals et Plateaux du

' 02/10/2024 relatif a la consultation des services publics dans le cadre.

b) Courrier n°3059 du 28/10/2024 portant sur |'avis sur le projet de plan local
d’urbanisme intercommunal de la communauté de communes de Sidobre
Vals et Plateaux

Par correspondance rappelée en référence (b), I'état-major de la zone de défense (EMZD) de Marseille
a emis avis défavorable au projet de la modification du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de
la communauté de communes de Sidobre Vals et Plateaux. Cet avis est motivé par I'absence, de la
mention de la servitude d'utilité publique (PT2) liée au faisceau hertzien, assurant la protection contre
les obstacles.

Suite aux échanges avec vos services, TEMZD de Marseille a pris note que les annexes relatives aux
servitudes d'utilité publique ne figuraient pas dans le dossier transmis du projet de PLUi, puisqu'il §’agit
d’'une modification et non d’une révision générale. En conséquence, les éléments non modifiés ne sont
effectivement pas inclus dans le dossier. L'EMZD de Marseille émet désormais un avis favorable sur le
projet de PLUi, annulant et remplacant I'avis défavorable formulé précédemment en date du 28 octobre
2024.

En complément, TEMZD souhaite rappeler que toute demande d’autorisation d’urbanisme concernant
des projets situés sur des terrains inclus au périmétre de cette servitude devront faire I'objet d’une
consultation du MINARM dans le cadre de leur instruction.

Caserne Audéoud — 111 avenue de la Corse
BP 40026 - 13568 Marseille Cedex 02

Emzd-marseille-bsi.contact@intradef . qouv.fr
Dossier suivi par : TSEF PLACERES 1/3




Dans le cas présent, le service MINARM est 'USID de Toulouse dont vous trouverez ci-dessous les

coordonnées :

USID de Toulouse
2 rue Pérignon
BP 45017
31032 Toulouse cedex 05
usid-toulouse-domaine.cell.fct@intradef.gouv.fr

par. ordre,
le colonel Patrice surace
sous-chef goutien
de I'état-major de zone de défense de Marseille
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LISTE DE DIFFUSION

DESTINATAIRE :
- Madame la Présidente Brigitte Pailhé-Fernandez
Communauté de communes de Sidobre Vals d’Agout

COPIES : .
- USID de Toulouse
- BdD de Toulouse

- DDTduTamn

- Archives.
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@ CCI TARN

Le Président

Madame Brigitte PAILHE-FERNANDEZ
Présidente

CC Sidobre Vals et Plateaux

54 route du Lignon

81260 LE BEZ

Affaire suivie par
k.abrantes@tarn.cci.fr Albi, le jeudi 31 octobre 2024

OBJET : AVIS CCI TARN - Modification simplifiée N°1 du PLUi Sidobre val d’Agout

Madame La Présidente,

En application de I'article L.153-40 du code de I'urbanisme, vous sollicitez I'avis de la Chambre
de Commerce et d’Industrie du Tarn sur le projet de la modification simplifi€e n°1 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) Sidobre Val d’Agout et je vous en remercie. Mes services
ont étudié le dossier avec attention.

e Considérant que la désignation de batiments pouvant faire I'objet d'un changement de
destination dans les zones A et N n’entraine pas de conséquence négative pour I'activité
économique hors agriculture;

e Considérant que la présente modification permet la correction d’erreurs matérielles et
permettent d’apporter clarté et simplification sur le réglement ;

e Considérant que la suppression du réglement de la zone AUX en raison de I'absence de
zone AUX sur le réeglement graphique est pertinent.

o Considérant que dans les Zones UX/UC/UE/UL/AU1/AU2/AUL, le déplacement des
éléments relatifs aux exhaussements/affouillements dans la sous-partie « Conditions
applicables aux usages, affectations des sols et activités » ne crée pas de contrainte
supplémentaire a I'activité économique ;

o Considérant que I'essentiel de la zone UX de Brassac est situé en zone inondable (intégrée
au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI)), qu’une évolution de cette zone est
souhaitée dans le temps sans mettre en péril un éventuel projet économique, la nouvelle
autorisation de la sous-destination «équipements sportifs » sur cette méme zone est
pertinente ;

e Considérant que désormais la possibilité de changer la destination d’'un batiment vers la
destination « bureaux » en Zone A (hors secteurs) et zone N (hors secteurs) est de nature
a favoriser I'implantation d’entreprises en milieu rural ;

e Considérant que la modification de I'OAP (Orientation d’Aménagement et de
Programmation) du Camboussel a Brassac permettra d’'accompagner le développement du
camping et du village de vacances ;

(C:; Siége social : Maison de I'Economie | 1, avenue Général Hoche | 81012 Albi cedex 9 1 T. 05 67 46 60 00
Adresse de correspondance : 40, allée Alphonse Juin | 81100 Castres | T. 05 67 46 60 00 | www.tarn.cci.fr



e Considérant que la modification de 'OAP de la Calmette a Brassac répond au besoin de
développement exprimé par I'entreprise Marty sans remettre en cause I'aménagement
général des lieux ;

e Considérant que les autres créations ou modifications d’OAP intégrées au document
devraient permettre de densifier le tissu urbain et les hameaux et sont donc de nature a
soutenir la création ou le maintien de commerces ou de services de proximité ;

La Chambre de Commerce et d’Industrie du Tarn émet un avis favorable sur cette procédure
de modification simplifi€e du PLUi Sidobre Val d’Agout

Je profite de I'occasion, pour suggérer une réflexion approfondie sur les zones d’activités
économiques de votre territoire. En effet, compte tenu du caractére fortement impactant du
PPRI sur la zone d’activité de Brassac et des échanges concernant la zéro artificialisation
nette, il serait souhaitable de mener une réflexion de plus long terme sur le devenir des zones
d’activités et ainsi envisager des solutions plus pérennes et moins impactantes pour la création
et le développement des entreprises sur votre territoire.

Mes services se tiennent a votre disposition pour toute information complémentaire et pour
vous accompagner sur vos réflexions et projets économiques.

Je vous prie de croire, Madame La Présidente, en I'assurance de ma considération distinguée.




2 REGU LE

[AKN 12 NOV, 702
Direction Générale Adjointe,
Des Mobilités, de I'Aménagement Durable, MADAME BRIGITTE PAILHE-FERNANDEZ
de ’Environnement et des Citoyennetés PRESIDENTE
Direction des Routes COMMUNAUTE DE COMMUNES
Péle d’Aménagement Sud-Est SIDOBRE VALS ET PLATEAUX
Affaire suivie par Frédéric NEGRE 54 ROUTE DU LIGNON
& :05.63.97.70.9054 81260 LE BEZ

Mail : pole-amenagement.sud-est@tarn.fr
Réf. : ARES202403438

Abi,le 05 NOV. 2024

Madame la Présidente,

Par courrier en date du 2 octobre dernier, vous m’avez transmis le projet de modification simplifiée n°1

du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) Sidobre Val d’Agout.

Vous souhaitez que le Département du Tarn, en qualité de personne publique associée, vous fasse

part de ses observations sur cette modification.

Cette modification est sans incidence sur les projets départementaux. Le Conseil départemental n'a
aucune observation a formuler sur la modification simplifice n°1 du Plan Local d'Urbanisme

Intercommunal.

Le Département du Tarn vous exprime son intérét pour I'avenir des territoires et sa forte sensibilisation

aux éléments moteurs du développement local.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, I'assurance de ma considération distinguée.

Le Président du Conseil départementa

ophe RAMOND

Département du Tarn — Lices Georges Pompidou - 81013 Albi Cedex 09 — TEL : 05.63.45.64.64
Tout courrier doit étre adressé de fagon impersonnelle & Monsieur le Président du Conseil départemental
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